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Préambule

La commune de GUZARGUES a prescrit, par délibération du conseil municipal du 5 avril 2018,
I"élaboration de sa carte communale.

RAPPEL : Définition et objectifs des cartes communales

La carte communale est un document d’urbanisme simplifié qui permet principalement de délimiter, a I’échelle
communale, - d’une part, des secteurs constructibles, dans lesquels les constructions sont autorisées, - et, d’autre
part, des secteurs non constructibles, a I'exception des cas énumérés a l'article L 161-4 du Code de I"'Urbanisme
(adaptation, changement de destination, réfection ou extension des constructions existantes ou des constructions
et installations nécessaires a des équipements collectifs des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice
d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a I'exploitation agricole ou forestiére et a la
mise en valeur des ressources naturelles).

L'objectif initial de la carte communale est de permettre aux communes, notamment de petite taille, de disposer
d’un document d’urbanisme qui apporte une cartographie simple des zones constructibles et non-constructibles,
assortie le cas échéant d’annexes qui précisent notamment les servitudes d’utilité publique affectant I'utilisation
du sol. Siles documents graphiques qui délimitent et localisent ces différents secteurs et éléments sont opposables
aux autorisations d’urbanisme, la carte communale différe en revanche des PLU du fait de I'absence de reglement
spécifique. Ce sont donc les dispositions du reéglement national d’urbanisme (RNU) qui completent les documents
graphiques de la carte communale pour la réglementation de I'usage des sols (a I'exclusion de la constructibilité
limitée) et par conséquent pour la délivrance des permis de construire. Les objectifs poursuivis par cette procédure
portent, d’'une part sur la maftrise de I'urbanisation future de la commune tout en intégrant la problématique du
risque inondation, de I’aléa « feux de forét » et celle des sites naturels et, d’autre part, sur la préservation du cadre
de vie ainsi que sur la mise en valeur du territoire communal.

La carte communale donne compétence au conseil municipal pour instituer le droit de préemption urbain (un ou
plusieurs périmetres délimités. Le maire acquiert la compétence pour statuer sur les demandes d’autorisations
d’urbanisme.

Le porteur de projet : La commune de Guzargues représenté par son maire M. Antoine

Coordonnées officielles de la mairie de Guzargues
Adresse postale : 55 rue des Mazes 34820 Guzargues
Numéro de téléphone : 04 67 59 61 57

Adresse e-mail : mairie.guzargues@wanadoo.fr

Site internet : http://www.guzargues.com

Les bureaux d’études

" Zone Industrietic Portos Domitiennes Cabinet Barbanson Environnement
W 720 Route Dépariementale 513 —
V. 34740 VENDARGUES
4 = Tel : 04.99.6301.84 ) Fax - 04.89.23.08.15
che @bawbanson-emvironnement if

Zone Industrielle Portes
(f i Domitiennes
720, route départementale 613

Le présent rapport Enquéte publique sur le projet de de carte communale sur le territoire de
Guzargues est constitué :
e d’'un rapport présentant le projet et son contexte, le déroulement de I'enquéte et
I'analyse des observations recueillies, le questionnement de la CE! et les réponses
de la collectivité ;

1 Commissaire enquétrice
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e de conclusions, d’'un avis, de recommandations, de réserves éventuelles que la
commissaire enquétrice croit devoir émettre a I’égard du projet ;

e d’annexes, dont notamment la synthése des observations du public et le mémoire
en réponse de la collectivité aux observations du public et de la commissaire
enguétrice.

LEXIQUE DES ABREVIATIONS UTILISEES

DOO : document d’orientation et d’objectifs (SCoT)

PADD : projet d'aménagement et de développement durables

PLH : programme local de I'habitat

PLU : plan local d'urbanisme

POS : plan d'occupation des sols

PPRI : plan de prévention contre les risques d'inondation

RNU : Réglement National d'Urbanisme

SDAGE : schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux
SAGE : schéma d'aménagement et de gestion des eaux

SAU : surface agricole utile

SIC : site d'intérét communautaire (Directive Habitats NATURA 2000)
SCoT : schéma de cohérence territoriale

SRCE : schéma régional de cohérence écologique

STEP : station d’épuration

ZSC : zone spéciale de conservation (Directive Habitats NATURA 2000)
ZNIEFF : zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique

ZPS : zone de protection spéciale (Directive Oiseaux NATURA 2000)
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1. GENERALITES

Guzargues se situe au nord-est de
Montpellier a 17 km environ.

Saint-Mathieu-de-Tréviers Galargues
Elle est intégrée a la deuxieme couronne
Montaud L. . ,
C— périurbaine de la métropole.
d Guzargues l i’ Saint-Drézéry s ) ] ,
N Ji Restincliere  Elle fait partie de la communauté de
N\ Sussargues communes du Grand Pic Saint Loup et des
Assas S Cehic deao  Structures intercommunales suivantes :
Paag aint-Genies-des- o_' | d | d' dd .
o L £./% _~~ e |e Syndicat Intercommunal d'Adduction

Castries ’//'// d'Eau GARRIGUES CAMPAGNE,
g santBes o o Syndicat Mixte du Bassin de I'Or,

Montferrier-sur-Lez

Jacou

Vendargues 3 .
N 7 ta e Je SIVU du groupe scolaire ASSAS
e Cres Ve
Saint»A@nés GUZARGUES,
Castelnau-le-Lez V. ] _ ) ,
/ o le Syndicat d'lrrigation de la Vallée du
e Mauguio Salaison,

< Montpellier
—

PV e la Charte de la Vallée du Salaison

Depuis le 27 mars 2017, avec la caducité des POS prévue par la loi ALUR, la commune de
Guzargues n’est couverte par aucun document d’urbanisme ; elle est donc soumise aux
dispositions du Réglement National d’Urbanisme.

Les élus ont souhaité lancer I'élaboration d’une carte communale, plus simple et plus rapide
que celle d'un PLU ; ce document permettra a la commune de maftriser son développement
urbain dans I'attente de la réalisation, par la communauté de communes du Grand Pic Saint-
Loup, d’un éventuel futur Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi).

Le SCOT du Grand Pic Saint Loup a été approuvé le 8 janvier 2012. La carte communale doit
étre compatible avec celui-ci.

1.1. Contexte de 'enquéte et objectif poursuivi

(Extrait dossier soumis a I'enquéte ou/et documentation recueillie par CE)

L'enquéte publique porte sur le projet d’élaboration de la carte communale de
GUZARGUES.

Par délibération du 12 juillet 2022, le conseil municipal de GUZARGUES a prescrit
I"élaboration de sa carte communale avec pour objectifs de :

e permettre a la commune de se développer durablement, de limiter la
consommation fonciére des espaces naturels et agricoles et de préserver son
paysage ;

e maitriser son développement urbain dans le respect des orientations du SCoT
approuvé par la communauté de communes du Grand Pic Saint-Loup.

GUZARGUES Enquéte publique sur le projet de carte communale 10/11au 12/12 2022--(E22000133/34) -- Rapport 6



1.2. Le projet de carte communale

Le territoire

La commune a une superficie de 11,73 km? pour une population de 514 habitants en
2019. La densité de la commune est donc de 44 habitants au km?.

Le village est peu étendu (41 ha soit 3,55% du territoire).

Communauté de communes du Grand Pic Saint Loup.

La desserte
de la

commune

s'effectue
par la RD26
depuis Assas
ou Teyran, a
proximité du
LIEN (liaison

Searce - B0 TOPO KON
Réakesxe < 5G CCGPRL-91.2313

intercommunale d’évitement nord ; A9et nord métropole).

Le territoire naturel alterne plaine et collines avec une topographie marquée. Il est
couvert majoritairement par des protections environnementales (Natura 2000, Zone
Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique et Zone Importante pour la
Conservation des QOiseaux), des protections de captage des eaux et des protections de
site archéologique ou batiment classé.

Le choix d’aménagement

Le souhait communal est de viser une croissance de population de 1 %, et donc une
population attendue de 580 habitants.

Un besoin en logements estimé a environ 50 a I"horizon2030 qui seront répartis dans
I"'urbanisation par densification des parcelles existantes et une extension du périmétre
construit actuel prévue sur le secteur des Méjeans.
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Incidences du projet de carte communale

Elles concernent essentiellement la consommation d’espaces agricoles et le paysage et
le patrimoine bati et culturel et I'extension des Méjeans ou une étude spécifique a été
accomplie sur I'environnement et 'aléa « feux de forét »,
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1.3. La consultation administrative

L’avis de I'autorité environnementale

La mission régionale de I'autorité environnementale (MRAe) a été saisie pour avis le
03/08/2022 et n’a pas émis d’observation dans le délai imparti soit le 03/11/2022.

L’avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,

agricoles et forestiers (CEDEPENAF°

Le 20/09/2022, un avis favorable a été émis par la commission motivé par une limitation
de constructions en zone d’extension du périmetre de la carte communale sur des
parcelles en friches, boisées ou des anciens jardins de zone urbaine et malgré une
pression fonciere conséquente, par une consommation d’espace bien encadrée et

strictement limitée.

L’avis des services de I’Etat et autres organismes

Le projet de carte communale a été adressé aux personnes suivantes :

. e Date départ | Date des Dans dossier
Personnes publiques associées des dossiers | réponses d'enquéte
REGION OCCITANIE DIRECTION REGIONALE DE L'ENVIRONNEMENT | 25/07/2022 | 04/08/2022 oui
REGION OCCITANIE DIRECTION DES AFFAIRES CULTURELLES 25/07/2022 | 25/08/2022 oui
DEPARTEMENT HERAULT 25/07/2022 | 11/10/2022 oui
PREFECTURE DE L'HERAULT 25/07/2022 | 25/10/2022 oui
25/07/2022 | 02/11/2022 Oui
COMMUNAUTE DE COMMUNES DU GRAND PIC ST LOUP le12/12/22
CHAMBRE D'AGRICULTURE 25/07/2022 | 24/10/2022 oui
SYNTHESE DIRECTION DES TERRITOIRES ET DE LA MER (DDTM) 25/07/2022 | 25/10/2022 oui
DREAL MRAe 25/07/2022 | 03/11/2022 oui
CEDEPENAF séance pléniére du 22/09/2022 25/07/2022 | 03/11/2022 oui

Les avis connus en retour du département, de la chambre d’agriculture et la synthése
des services de I'Etat ont fait I'objet d’un tableau® établi par le bureau d’étude et validé
par la commune de Guzargues qui propose des compléments ou modifications a

effectuer sur le projet de carte communale.

1Voir annexe 6
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1.4. Le cadre reglementaire

1.4.1.Cadre réglementaire de la carte communale

La carte communale est élaborée dans les conditions définies par les articles L. 163-4 a
L. 163-8 du Code de I'Urbanisme

Le projet de carte communale est soumis a la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers, suivant les dispositions fixées
a l'article L. 161-4.

Article L163-5 du Code de I'Urbanisme
La carte communale est soumise a enquéte publique réalisée conformément au
chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de I'environnement.

Les modalités mises en place :

Lancement de la procédure de création de la carte communale par délibération
du conseil municipal en date du 5 avril 2018 ;

Délibération du 12/07/2022 actant le projet de carte communale et la poursuite
de la procédure

notifications aux personnes publiques associées,

enquéte publique.

1.5.2. Cadre de I'enquéte

La mise en ceuvre d’une enquéte est codifiée par l'article L.123-2 du code de
I’environnement.

L’enquéte est régie par les articles suivants :

articles L.123-1 a L.123-19 du code de I'environnement et dans les formes
prévues par les articles R.123-1a R.123-46 de ce méme code, articles relatifs a
la démocratisation des enquétes publigues et a la protection de
'environnement ;

L’arrété municipal n°2022-017 ! en date du 18 octobre 2022 a ouvert I'enquéte
publigue unique.

! Annexe 2 ouverture enquéte
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ORGANISATION et DEROULEMENT DE L'ENQUETE

2.1. Préparation

Jai a été désignée en qualité de commissaire enquétrice par le président du tribunal
administratif de Montpellier par décision n° E22000133/34% du 11/10/2022 recu le
17/10/2022.

Un contact téléphonique et des échanges mails entre le 18/10/2022 et le 02/11/2022
ont permis d’effectuer les préparatifs de I'ouverture d’enquéte :

e |e contenu du dossier d’enquéte ;

e un point sur I'arrété et avis de I'enquéte ;

e |a publicité et autres informations prévus ;

e |a dématérialisation de 'enquéte ;

e les dates de I'enquéte et des permanences ;

e rencontres des élus, affichage et vérifications ;

e rappel du déroulement a la fin de I'enquéte (PV de synthese et réponse de la

commune, maitre d’ouvrage de cette enquéte).

Par arrété n°2022-017 en date du 18 octobre 2022, le maire de la commune de
Guzargues a ordonné |'ouverture de I'enquéte relative du projet de carte communale
de Guzargues.

Une premiére rencontre a eu lieu le 02/11/2022 en mairie de Guzargues en présence
de M. Antoine, maire de la commune et de la secrétaire de mairie, Mme Claudine
Verdier.

Le dossier d’enquéte a été vérifié et modifié ce jour-la.

Jai paraphé et signé le registre ainsi que le dossier mis a la disposition du public.

Jai constaté l'affichage A2 de l'avis d’enquéte conforme a l'arrété ministériel du
24/12/2013 et vérifié I'affichage électronique.

2.2. La composition du dossier d’enquéte

Le dossier d’enquéte comprend :

1. Note explicative

2. Projet de carte communale
| Rapport de présentation
Il Zonage

[l Servitudes d’utilités publiques
IV Pieéces administratives

3. Pieces administratives de I'enquéte

3.1. Délibération élaboration de la carte communale : présentation du projet
élaboré prét a étre notifié pour avis, a la CEDPENAF et a |'Autorité
Environnementale en vue d’étre ensuite soumis a I’'enquéte publique (n°2022-
037 du 12/07/2022).

3.2. Désignation du commissaire enquéteur

1 Annexe 1 Désignation CE
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2.3.

3.3 Arrété d’ouverture d’enquéte publique

3.4, Avis d’enquéte publique

3.5. Publicités

3.6. Certificat d’affichage

4, Retour de la MRAe

5. Avis et observations des personnes publiques associées et organismes
consultés et avis de la CEDEPENAF.

Visites sur place

A l'occasion de la prise de contact avec la collectivité, une visite du territoire communal
a été effectuée sur la zone concernée par la future urbanisation (secteur les Méjeans).

Jai par ailleurs fait une visite des lieux des implantations des domaines agricoles
existants.

2.4. Information du public

2.4.1.Informations légales

9

Presse
les avis dans la presse?® ont été effectués le :

Dans les 15 jours avant démarrage de I'enquéte et le rappel dans les 8 jours :

e Le Midi Libre du 25 octobre 2022 et du 13 novembre 2022 ;
e |a Gazette du 27octobre au 2 novembre 2022 et du 17 au 23 novembre 2022.

Les parutions étaient insérées au fur et a mesure dans le dossier, mises a la disposition
de la publique et visées par la commissaire enquétrice lors des permanences.

Site internet de la commune

L'arrété de prescription, l'avis d’enquéte et le dossier étaient consultable et
téléchargeable sur le site de la commune. Des ajustements ont été nécessaires afin de
respecter la similitude entre le dossier papier et le dossier dématérialisé , ce que jai
vérifié a plusieurs reprises.

Le 9/11/22 https://guzargues.com/

https://guzargues.com/evenement/enquete-publique-de-la-carte-communale-de-la-commune-de-

guzargues/

" Annexe 4 publicités réglementaires
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https://guzargues.com/evenement/enquete-publique-de-la-carte-communale-de-la-commune-de-

guzargues/

- Affichage de I'avis d’enquéte en mairie et sur le territoire communal

L’avis d’enquéte (format A2) a été affiché sur le mur de la cour de la mairie.
J’ai pu vérifier la réalité de cet affichage le 18/10/2022, puis aux permanences.

Le certificat d’affichage! de I'avis d’ouverture est annexé au présent rapport.

" Annexe 5 Attestation d’affichage
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2.4.2. Informations complémentaires
Plusieurs sites Internet font état de cette enquéte

https://www.participation-public.fr/enquete/departement/35?page=9

I

APPROBATION PLAN ALIGNEMEN NONDATION DU 6 SEPTEMBRE

Resultat de
votre
recherche

https://www.info-flash.com/info-flash/actualites/france/languedoc-roussillon/herault/13314-
guzargues.html

® C

@ facebook com/groups/1392775890930478

facebook

.?g Partage entre habitants de Guzargues

@ Lucie Gillioz

PUBLIQUE CARTE COMMUNALE

® Visible
Tout le monde peut trouver ce groupe.

La carte communale est un document d
ter des sects

@ Guzargues, Languedoc-Roussillon,
France

Contenu multimédia récent

Enquéte publique de la carte communale 2
de la commune de Guzargues - Guzargues Deéz ARTS
ar JARTIBANAT DARTS

Q Recherche
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Afficher le Bureau

2.5. Exécution de I'enquéte
Cette enquéte a fait I'objet d’une reprise d’un tutorat de commissaire enquéteur a partir des
permanences et jusqu’a la fin.!

2.5.1.Dates, durée et consultation du dossier
L'enquéte s'est déroulée durant 30 jours consécutifs en mairie de Guzargues du 10
Novembre 2022 au 12 Décembre 2022 aux jours et heures habituels d’ouverture : lundi-
mardi-jeudi de 8H 30a 12h et de13 H 30a 17 H 30 et le mercredi de 13 H 30 a 18 H 30.
Le dossier était consultable depuis le site de la mairie de Guzargues par le biais de lien
informatique renvoyant au dossier d’enquéte.

https://guzargues.com/evenement/enquete-publigue-de-la-carte-communale-de-la-
commune-de-guzargues/

2.5.2 Mise a disposition du dossier d’enquéte aupres du public
Conformément aux dispositions de I'article3 de I'arrété de prescription de I'enquéte, le
dossier d’enquéte (format papier) ainsi que le registre sont restés a disposition en mairie,
a I'accueil.
La secrétaire de mairie était a la disposition pour toute demande et conseil pendant
I'enquéte.
Le public pouvait aussi consulter et télécharger le dossier complet de I’'enquéte sur le site
Internet de la commune

2.5.3. Formulations des avis

Le public, conformément aux dispositions de I'article 3 de I'arrété de prescription de
I'enquéte, pouvait formuler ces observations soit en rencontrant la commissaire
enquétrice lors des permanences, soit en inscrivant leur observation sur le registre papier
de I'enquéte ou par voie électronique sur la boite mail dédiée a I'enquéte ou par courrier

1 Annexe 7 Tutorat
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adressé a Mme la commissaire enquétrice.
Boite mail dédié : enquete_carte_guzargues@orange.fr

2.5.4. Les permanences

2.5.5.

2.6.

Deux permanences étaient prévues :
e |e Mercredi 23 Novembre 2022 de 13h30 a 18h30
e le Lundi 12 Décembre 2022 de 14h00 a 17h00

Conformément aux dispositions de I'article 3 de I'arrété de prescription de I'enquéte, les
permanences ont eu lieu dans la salle du conseil accessible par tous. Toutes facilités ont
été données a la commissaire enquétrice pour la tenue de ces permanences.

Au cours de ces permanences 15 personnes ont été entendues dont une personne porte-
parole de 15 agriculteurs et dépositaire d’'une lettre commune.

Climat de I'enquéte

L’enquéte s’est déroulée dans un climat serein, sans incident notable.

Chaque intervenant a pu s’exprimer librement, déposer ses observations, propositions,
ou suggestions sur le registre d’enquéte en mairie, par courrier au siége de I'enquéte, ou
par courriel.

La participation du public semble correspondre au projet de carte communale présenté.

Cloture de I'enquéte

2.7.

'expiration du délai d’enquéte a eu lieu a I'issue de la derniere permanence en date du
12 décembre 2022 a 17 heures. Le registre « papier » dédié a I'enquéte, sur lequel ont
été rajoutés les copies des mails arrivés pendant I'enquéte, a été clos en méme temps.

Le registre ainsi que les courriers ont été conservés par le commissaire enquéteur ainsi
que I'ensemble du dossier d’enquéte.

L’ensemble sera restitué a la collectivité a I'occasion de la remise du rapport et des
conclusions.

Synthése des observations, rencontre avec la collectivité et ses réponses

Un point a été adressé a la collectivité le 21/11/22 par courriel aprés la 1% permanence
sur les observations orales du public et le mail déposé en date du 22/11/22 afin de
permettre a la collectivité et son conseil de réfléchir aux réponses.

Le tableau des observations du public a I'issue de I'enquéte a été envoyé par mail le
16/12/22 a la collectivité et a son BET.

Les questions de la commissaire enquétrice sur le tableau des avis et recommandations
des personnes publiques associées (PPA) ou consultées (PPC) établi par le bureau d’étude
ont été adressés ala commune et au bureau d’étude le 16 décembre 2022 dans le cadre
du PV de synthése provisoire par voie électronique le soir de ce méme jour.

Une réunion s’est déroulée le lundi 19 décembre a 16 H permettant de finaliser le procés-
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verbal et les réponses de la collectivité.

Un courriel sur les compléments a effectuer a été adressé le 20 décembre 2022,
permettant de finaliser le proces-verbal de synthese des observations qui adressé
électroniquement le soir méme a la collectivité.

3 BILAN DE LENQUETE PUBLIQUE

3.1. Contribution de public

Lors de la 1% permanence du 23 novembre 2022, 4 personnes ont été entendues sans dép6t de
requéte dont 1 entretien téléphonique.

e Lors de la 2°™ permanence du 12 décembre 2022, 11 personnes ont été recues et ont
déposés soit des courriers, soit directement sur le registre. 17 requétes ont été
effectuées, dont une collective de 15 personnes

e 12 dépositions ont été enregistrées sur le registre dont 4 courriels sur la boite mél
pour 33 observations commentées.

Dont une requéte collective a été signé par 15 agriculteurs

BILAN DE LA PARTICIPATION DU PUBLIC

15 personnes regues en permanence

12 dépositions écrites et 4 dépositions orales

Nature des dépositions (les courriels ont été copiés et collés sur le registre)

registre papier =8 (la 9°™ hors délai est une simple  Signature)

courriel =4

Nombre d'observations émises (plusieurs obs. / déposition) = 33

3.2. Analyse et synthése des observations du public : questions et réponses

Cesl17 requétes, dont 12 dépositions ont fait I'objet apres analyse de 33 observations.
Les observations du public portent essentiellement sur des éléments en dehors du
périmeétre constructible de la carte communale et sur le secteur des Méjeans.

Elles sont réparties en 3 themes et 4 sous themes suivants
1.Extension périmetre de la carte communale

2.Projet de carte communale
e Compléments au rapport de présentation
e (Cas des batiments liés a I'activité agricole

3. Secteur d'habitat futur "les Méjeans "
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e Chemin d'acces et desserte du secteur
e Micro station et bassin de rétention

THEME 1 Extension du périmetre de la carte communale

Nom et Résumé des observations

Mme Isabelle CIEREN née DURAND : demande de RDV sur projet de construction sur la parcelle 544 Gardie

A la retraite depuis cette année, je peux enfin envisager plus concretement un retour dans le berceau familial, au sein méme du
village qui m’a vu grandir et oli j’ai fondé ma famille. Propriétaire de la parcelle cadastrale 544 (1 ha ) située a La Gardie, j'ai
lentement mdri le réve de pouvoir m’y installer, dans les meilleures conditions financiéres et les meilleurs délais aprés notre
départ de Grenoble. Lorsque j'ai élaboré le projet de construction sur ma parcelle, j'ai appris que, malheureusement pour moi,
cette parcelle bordée sur ses ctés est et sud par des habitations, est devenue non constructible pour des raisons
environnementales (ZNIEFF...) sur la zone N. J'en suis évidemment profondément désolée car mon réve est maintenant bloqué.
C’est pourquoi je propose quand méme de considérer les possibilités de construction sur ce grand terrain dans le cadre de la
carte communale. Compte-tenu de la configuration du terrain, il me semble raisonnable et opportun d’envisager un projet multi-
générations, avec des aménagements communs (type piscine, ...).

EARL DURAND Olivier : Courrier co-signé de Marie Durand-Hulak, Sabine Durand, et Olivier Durand : lls attirent
|'attention sur la parcelle AN 0544 en continuité des constructions existantes qui faisait partie de la zone constructible
du POS, en limite des constructions existantes et classée en zone Natura 2000, ZNIEFF de type 1 et 2 .

M. Arnaud MARXER SAS GGL Aménagement : Il souhaite voir intégrer a la limite constructible la parcelle AK 80
de 970 m2 en continuité du bati existant, desservie par les réseaux et ayant fait I'objet d'une étude des contraintes
liées a I'aléa incendie.

Question posée a la collectivité Quelle est la marge possible de modification sans dénaturer
et entacher d’illégalité la carte communale ?

Réponse de M. le Maire de Guzargues

La parcelle AN 544 est effectivement classée en ZNIEFF de types 1 et 2. Elle avait déja été sortie de
la derniere modification du POS a la demande des services de I'Etat.

La parcelle AK 80 n’a pas été intégrée dans le périmétre de la carte communale car en dehors de la
zone urbanisée et fait I'objet d’enjeux tres forts faune et flore. Cf. étude réalisée par le cabinet
Barbanson secteur Les Brebieres.

Pour le périmetre de la carte communale, la DDTM nous a imposé de rester dans la tache urbaine
(Cf. Démarche ZAN, Zéro Artificialisation Nette) hormis pour le secteur des Méjeans que la

commune considere comme une dent creuse Cf. ci-apres.

Appréciation de la commissaire enquétrice

La CE acte la réponse de la collectivité.
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THEME 2

Projet de carte communale

Nom et Résumé des observations

Mme DURAND HULAC : La Tribale . Elle est venue s'informer du pourquoi de cette carte communale au lieu
d'un PLU et pour parler de la création d'un caveau qui lui a été refusé depuis.

Mme GILLIOZ et M.RAMBIER : Elle est venue s'informer du projet de la carte communale pourquoi une carte au
lieu d'un PLU et refus systématique de tout permis déposé sur le Domaine de figaret: (projet d'un caveau de vente
déposé et refusé).

La carte communale de Guzargues n’envisage qu’un développement urbain de type pavillonnaire, comme toutes
les communes avoisinantes, entrainant la multiplication de lotissements dortoirs.

Un autre type d’habitat aurait pu étre envisagé.

Comme noté dans le texte soumis a enquéte, a Guzargues, la population est vieillissante, comme partout.
Actuellement trouver aux alentours un personnel soignant (médecin ou infirmier) qui accepte de prendre nouveaux
patients est mission quasi impossible, idem pour du personnel aidant ; ils sont saturés. Une maison de santé ou de
services apporterait en outre une offre d'emploi sur le village qui ne posséde aucun commerce, uniquement une
machine distributeur de pains. Le maintien de toutes les classes du groupe scolaire maternelle-primaire accueillant
les enfants d’Assas et de Guzargues n’est pas un enjeu dans la mesure ol Assas vient de créer deux vastes
lotissements de villas individuelles et un apport important de nouveaux habitants est attendu

Mme BARTHES Marie Le dossier souligne la limitation des espaces constructibles, les divisions parcellaires en
zone construite et l'absence de logements sociaux . L'installation des jeunes couples reste difficile en raison des prix
élevés des terrains constructibles.

Leur question : Le projet actuel le permettra-il?

Mme VACQUIER demande de déclassement zone Natura 2000

Souhait dans le cadre du futur PLUi du classement de ses parcelles (références cadastrales fournies) en zone
agricole. Ce classement permettrait le développement des futurs projets en lien avec I'exploitation agricole : un
hangar agricole de stockage du matériel nécessaire a I'exploitation des vignes.

EARL DURAND Olivier : Courrier co-signé de Marie Durand-Hulak, Sabine Durand, et Olivier Durand : prise en
compte des besoins des agriculteurs du village dans la réalisation de la carte communale de Guzargues et regard
critique sur les projets portés par cette carte communale.

IIs soulignent le manque d'information et de sollicitation lors de I'élaboration de la carte communale : les données
remontent a 7 ans en arriére. lls demandent que leur exploitation soit citée sur la carte communale

IIs posent la question sur I'absence de mention dans le cadre du projet de carte communale de la démarche
collective le la CC GPSL de développement(Label vignobles & découvertes)

Cette carte communale basée uniquement sur des besoins en logement ne répond pas a leurs besoins en termes de
développement économiques et techniques.

Le coGt du foncier est inaccessible pour loger les travailleurs dans cette activité agricole et ils suggérent d'intégrer a
ce projet de carte communale des logements a colits modestes.

15 Agriculteurs de la commune de Guzargues : Mas Guilhem, Domaine de Figaret,Mas d'Auziére,
Domaine Belles Croix Robin,Domaine du Lirou, Domaine de la Triballe,Jéréme BONNET,Pépiniere
Hortus Concept,Fabrice SOUBEYRAN,Daniel ESPARCEL.

Objet de la requéte : I/informations sur la non prise en compte de nos exploitations agricoles dans le diagnostic
initial et I'évaluation environnementale de la carte communale;2/état des lieux de I'application du réglement N ;
3/demande de modification du reglement N en A .

Ils demandent que I'impact des réglements d'urbanisme actuels, dans leurs applications, soit listé et si possible
chiffré dans la carte communale. La nouvelle politique agricole commune et I'ensemble des contraintes
réglementaires (Pacte vert) risquent d'étre impossible a réaliser sur Guzargues.

Le projet de carte communale en contradiction avec les politiques publiques (département Conseil régional,
Communauté de communes; rupture d'égalité entre communes.

Objectif Logement : la carte communale ne répond pas aux besoins des agriculteurs (difficulté de recrutement et
prix exorbitant des terrains et logements sur la commune) , pas de logements collectifs et sociaux...

I1l/ demande de clarification expresse des activités agricoles autorisées sur la zone N ou demande de modification du
zonage A

II/Constat lié au refus récurent des permis de construire: propositions d'une liste de leurs besoins : gites, caveaux
de vente, batiment de stockage, batiments d'épandage, toitures photovoltaiques, batiment de conditionnement,

Mme Camille BONNET : Modification du statut de ses terres et souhait du déclassement de la zone Natura
2000 pour un reclassement agricole dans le cadre du futur PLUi lui donnant les mémes droits d'entreprendre que
les agriculteurs des communes voisines.

En italique texte ou reprise du texte original de I'observation
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Sous theme : Complément a apporter au rapport de présentation

Nom et Résumé des observations

15 Agriculteurs de la commune de Guzargues : Mas Guilhem, Domaine de Figaret,Mas d'Auziére, Domaine
Belles Croix Robin,Domaine du Lirou, Domaine de la Triballe,Jérome BONNET,Pépiniére Hortus
Concept,Fabrice SOUBEYRAN,Daniel ESPARCEL.

lls demandent une mise a jour des exploitations a citer dans le rapport : Domaine Belle Croix Robin; Mas de
Véronique et Jérdme Bonnet; Domaine de la Triballe; Le mas d'Auziere; le mas Guilhem; la pépiniére Hortus
Concept; le Domaine de Rochalas; ainsi que Mme Marie Laure Vacquier (EALR La Cadoule) et M. Soubeyran et M.
Esparcel bergers sur la commune .

lls demandent que I'impact des reglements d'urbanisme actuels, dans leurs applications, soit listé et si possible
chiffré dans la carte communale. La nouvelle politique agricole commune et |'ensemble des contraintes
reglementaires (Pacte vert) risquent d'étre impossible a réaliser sur Guzargues.

11/ demande de clarification expresse des activités agricoles autorisées sur la zone N ou demande de modification du
zonage A

Est évoqué : renouvellement générationnel, mise a niveau des exploitations par rapport aux politiques publiques et
rappel de la liste de leurs besoins a intégrer au reglement de la carte communale.

Questionnement de la CE

Une réponse est attendue aux observations sur le theme du projet de carte : le pourquoi de ce
choix de carte au lieu d’un PLU et sur les compléments a apporter au rapport de présentation.

Réponse de M. le Maire de Guzargues

Le Diagnostic agricole sera modifié afin que les 15 agriculteurs soient bien référencés.

Pourquoi pas un PLU ? : La mise ceuvre d’un PLU au co(t approximatif de 70 k€ aurait
été finalisé au mieux en 2026. Lors de la nouvelle mandature il est pratiquement certain
gu’un PLUi a I'échelle du SCOT sera imposé a la CCGPSL, rendant tous les PLU caduques.

De plus les études d’impacts faune et flore réalisées dans le cadre du POS et du projet
de lotissement les Brebieres que la commune a d{ retirer ont clairement montré les
limites du périmetre de la zone constructible aujourd’hui traduit dans la carte
communale CC. La CC doit de plus obéir au SCOT en termes de croissance de population
< 1,5 % par an et d’extension de surface urbanisée < 2 hectares.

Appréciation de la commissaire enquétrice

La collectivité répond aux interrogations de la CE e acte celles-ci.
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SOUS THEME 2 Cas des batiments liés a I'activité agricole

Nom et Résumé des observations

Mme DURAND HULAC : La Tribale. Elle est venue s'informer du pourquoi de cette carte communale
au lieu d'un PLU et pour parler de la création d'un caveau qui lui a été refusé depuis.

Mme GILLIOZ et M. RAMBIER : "rénover un vieux bdtiment existant en caveau de vente en ayant 60ha
de vigne et en produisant 100 000 bouteilles sur la commune, il nous faut un point de vente/d'accueil),
dans I'enceinte de bdtiments existants. (Est joint la page explicite du refus de permis de construire).

Je confirme que nous allons essayer de vous faire parvenir un courrier Co signé des vignerons de la

commune sur le méme sujet (tous les permis refusés)."

15 Agriculteurs de la commune de Guzargues : Mas Guilhem, Domaine de Figaret, Mas d’Auziére,
Domaine Belles Croix Robin, Domaine du Lirou, Domaine de la Triballe, Jéréme BONNET, Pépiniére
Hortus Concept, Fabrice SOUBEYRAN, Daniel ESPARCEL.

lI/Constat lié au refus récurent des permis de construire : propositions d'une liste de leurs besoins
: gites, caveaux de vente, batiment de stockage, batiments d'épandage, toitures photovoltaiques,
batiment de conditionnement, batiment oenotouristiques, restaurants, habitations pour personnel

et exploitants.

Question de la CE

Ce theme est lié a I'exception décliné dans le reglement d’urbanisme L.161-4 dont I'application
est tres contraignante en vue de construire sur des sites a forte sensibilité environnementale
et soumis a l'aléa des feux de foréts. Quels éléments de réponse pouvez-vous apporter a ces
observations et aux attentes des agriculteurs ?

Réponse de M. le Maire de Guzargues

La carte communale délimite les secteurs ou les constructions sont autorisées et les secteurs
ou les constructions ne sont pas admises, a |'exception :

1° De l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de I'extension des
constructions existantes ainsi que de I'édification d'annexes a proximité d'un batiment existant

’

2° Des constructions et installations nécessaires : a des équipements collectifs ; a I'exploitation
agricole ou forestiére, a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des
produits agricoles lorsque ces activités constituent le prolongement de l'acte de production ; a
la mise en valeur des ressources naturelles ; au stockage et a l'entretien du matériel des
coopératives d'utilisation de matériel agricole.

Les constructions et installations mentionnées au 2° ne peuvent étre autorisées que lorsqu'elles
ne sont pas incompatibles avec |'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le
terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels ou des paysages.
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Les constructions et installations mentionnées au 2° sont soumises a |'avis de la commission

départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

La carte communale, ne change rien par rapport au RNU. Pour les autorisations en zone N, elles
sont clairement précisées dans le rapport de présentation de la carte communale et dans le
code de l'urbanisme ; en dehors des STECAL rendus possibles dans un PLU ou PLUi, il ne sera
pas permis d'autoriser de la restauration ; par contre un caveau viticole peut parfaitement étre
autorisé.

Cependant la municipalité déplore que quel que soit le document d’urbanisme, RNU, CC, PLU,
PLUi, les contraintes environnementales, Natura 2000 sur I'ensemble du territoire de la
commune, ZNIEFF 1 et 2, les enjeux tres forts faune et flore Cf. étude d’impact CC du cabinet
Barbanson et surtout les Aléas feu de forét trés forts et exceptionnels sur pratiquement toute
la commune (sauf sur la tache urbaine) ; tout nouvel établissement recevant du public sera
refusé par les services de I'état et recevra un avis défavorable de la CDPENAF. Cf. les deux
demandes d’extension de caveau dont un couplé avec un gite, refusés par le Préfet a cause des
aléas feu de forét importants (et un manque de dossier assainissement individuel).

La commune a systématiquement émis un avis favorable pour ces projets agricoles,
malheureusement rédhibitoire pour la Préfecture. Je rappelle que les refus de ces permis en
zone N ont tous été refusés en RNU par avis conforme du Préfet. La carte communale aura dans
le cas général I’avantage de rendre la commune et le maire plus indépendants pour 'instruction
des dossiers de PC, PA, DP etc... les constructions en zone N restant toujours suspendues aux
décisions de la CDPNAF et de I'état.

Appréciation de la commissaire enquétrice

La CE considére la réponse comme compléete et argumentée.
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THEME3 SECTEUR D'HABITAT FUTUR "LES MEJEANS "

Nom et Résumé des observations

Choix du secteur d'habitat futur "Les Méjeans"

Mme Lucile LE GENDRE et Mme Patrice CRAMM

La carte communale de Guzargues n’envisage qu’un développement urbain de type pavillonnaire,
comme toutes les communes avoisinantes, entrainant la multiplication de lotissements dortoirs. Un
autre type d’habitat aurait pu étre envisagé. La grande parcelle des Méjeans, en extension urbaine,
est déja découpée en 12 lots pour pavillons avec le lotisseur choisi, alors qu’elle aurait pu se préter a
I'implantation d’un projet d’habitat participatif.

L’habitat participatif correspond a un développement urbain d’avenir. Il permet d’apporter des
réponses collaboratives a de nombreux enjeux de société : création d’une dynamique de lien social,
mixité générationnelle, logements abordables pour des jeunes ménages, préservation de
I’environnement, équilibre entre espaces construits et espaces naturels ...

Les exemples d’habitat participatif, en projet ou terminés prouvent que c’est un type d’habitat en
plein développement (quelques exemples : « Mascobado », « Folie Solidaire » a Montpellier, « Casalez
» @ Prades Le Lez, « Maison Ecoé Castelet » a Clapiers, « Ecopidum » a Murviel Lés Montpellier ....).
Par ailleurs, toujours sur la grande parcelle des Méjeans, favoriser I'installation d’une maison de
santé ou d’une maison de services et d’aide a la personne, répondrait a un réel besoin. Comme noté
dans le texte soumis a enquéte, a Guzargues, la population est vieillissante, comme partout.
Actuellement trouver aux alentours un personnel soignant (médecin ou infirmier) qui accepte de
prendre nouveaux patients est mission quasi impossible, idem pour du personnel aidant ; ils sont
saturés. Une maison de santé ou de services apporterait en outre une offre d'emploi sur le village qui
ne posséde aucun commerce, uniquement une machine distributeur de pains. Le maintien de toutes
les classes du groupe scolaire maternelle-primaire accueillant les enfants d’Assas et de Guzargues
n’est pas un enjeu dans la mesure ol Assas vient de créer deux vastes lotissements de villas
individuelles et un apport important de nouveaux habitants est attendu.

Mme BONNET Camille : Courrier de M. et Mme Bonnet concernant le projet "Les Méjeans"

Ayant pris connaissance de la réalisation d'une microstation d’épuration, ils demandent pour quelles
raisons 'option d'un raccordement au lagunage existant (sachant que les travaux d'extension de celui-
ci sont prévus pour 2025), n'a pas été retenu, d'autant plus que la canalisation pour I'évacuation se
trouve a proximité du futur lotissement.

M. et Mme REVOLTE & M. HEMEURY Xavier avocat (parcellaires annexés a la lettre)
Propriétaires sur le secteur des Méjeans, ils contestent le permis d'aménager, la création d'une station
d'épuration de 75 équivalents habitants, le bassin de rétention et effectuent un recours.

lls sont opposés a la création de cette zone constructible pour les raisons suivantes :

assainissement autonome du secteur non pertinent au regard des nuisances quotidiennes a venir et
la mise en service 2025 de la STEP (cft p.67 du RP- station en capacité ?) ;

avis défavorables DDTM et CDPENAF sur ce secteur ; projet non compatible avec les prescriptions du
SCoT en matiere de densité minimale ;

enjeux écologiques forts identifiés dans I'étude environnement a I'est de ce secteur ;

aléas forts et exceptionnels feux de foréts sur la partie ouest du projet ;

problématique de I'accés chemin de I'Or + financement ?
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EARL DURAND Olivier : Courrier co-signé de Marie Durand-Hulak, Sabine Durand, et Olivier Durand :
prise en compte des besoins des agriculteurs du village dans la réalisation de la carte communale de
Guzargues et regard critique sur les projets portés par cette carte communale.

lls contestent 'urbanisation du secteur les Méjeans (environnement, chemin d'acces, passage a gué,
assainissement collectif de ce lotissement).

15 Agriculteurs de la commune de Guzargues : Mas Guilhem, Domaine de Figaret, Mas d’Auziére,
Domaine Belles Croix Robin, Domaine du Lirou, Domaine de la Triballe, Jérome BONNET, Pépiniére
Hortus Concept, Fabrice SOUBEYRAN, Daniel ESPARCEL. : densification dans cette partie excentrée du
village ?

M. BARBARIN : Il conteste le bien-fondé du lotissement les Méjeans et la nécessité de le faire.

Chemin d'acces et desserte du secteur

15 Agriculteurs de la commune de Guzargues : Mas Guilhem, Domaine de Figaret, Mas d’Auziere,
Domaine Belles Croix Robin, Domaine du Lirou, Domaine de la Triballe, Jérome BONNET, Pépiniére
Hortus Concept, Fabrice SOUBEYRAN, Daniel ESPARCEL.

IV/ lotissement "les Méjeans » : Remarques sur la situation géographique : chemin d'accés et
conséquences de son élargissement sur les pins d’Alep.

M. Cyril VINDEOU : Devenir des parcelles 508 -509 du 21 impasse des Cambajons lui appartenant au
regard du projet de lotissement secteur "Les Méjeans"

Microstation et bassin de rétention

Mme BONNET Camille : Courrier de M. et Mme Bonnet concernant le projet "Les Méjeans"

Leurs arguments : Nuisances olfactives et visuelles ; décision contraire a la volonté de la commune en
matiere de protection des espaces naturels et zone NATURA 2000 ; lieu fréquenté par les promeneurs
et rare site n'ayant pas subi les dégats causés par les derniers incendies.

M. BARBARIN : Il s'oppose et s'interroge sur la suppression de la haie de pins, sur la station d'épuration
de ce projet (chaque parcelle peut supporter un épandage individuel) objet de nuisances pour les
riverains. Le bassin de rétention doit étre inversé de |'autre c6té de la route pour éviter d'inonder les
voisins en contrebas.

15 Agriculteurs de la commune de Guzargues : Mas Guilhem, Domaine de Figaret, Mas d’Auziére,
Domaine Belles Croix Robin, Domaine du Lirou, Domaine de la Triballe, Jéréme BONNET, Pépiniére
Hortus Concept, Fabrice SOUBEYRAN, Daniel ESPARCEL.

Remarque sur l'assainissement proposé de ce lotissement alors que I'agrandissement du lagunage est
prévu en 2025 (logique ?).

M. et Mme REVOLTE & M. HEMEURY Xavier leur avocat (parcellaires annexés a la lettre) :
Propriétaires sur le secteur des Méjeans, ils contestent ..., la création d'une station d'épuration de 75

équivalents habitants, le bassin de rétention et effectuent un recours.

En italique texte ou reprise du texte original de I'observation

Question de la CE

Ce secteur souleve des oppositions argumentées, ce qui renvoie au pourquoi de I'extension
dans ce secteur des Méjeans ? J'attends des réponses sur ce theme, acces et desserte, systeme
d’assainissement dans la mesure ou le projet de lotissement est intégré dans le rapport de

présentation en annexe2.
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Réponse de M. le Maire de Guzargues

La parcelle des Méjeans est un terrain privé qui a toujours été en zone constructible dans les
différentes révisions et modifications du POS. Sur le plan de I'urbanisme il constitue une petite
dent creuse, en zone urbanisée. En effet il est entouré de maisons dont certaines récemment
construites (terrains des consorts Revolte) et bordé au nord et au sud respectivement par la
Départementale et Chemin du Champ de l'or. Il est en zone assainissement individuel. A cet
égard Il était prévu au départ un assainissement individuel par lot (fosse septique), la CCGPSL a
émis un avis défavorable a cause de la nature argileuse du terrain. C'est la raison pour laguelle
la solution micro station a été choisie par 'aménageur. La microstation (fosse septique
mutualisée) systeme vertueux, a l‘avantage de mutualiser I'assainissement et la zone
d’épandage pour tous les lots, réduisant ainsi I'impact environnemental. Cela n’a rien a voir
avec une station d’épuration et il n’y a pas de bassin de lagunage !!! Aujourd’hui, cette zone est
mitée d’assainissements individuels, en effet, chaque habitation dispose de sa propre fosse
septique et de sa propre zone d’épandage.

Ce projet de lotissement est une négociation de privé a privé, néanmoins la commune a
souhaité que I'aménageur propose quelques petits lots (surface # 500 m2) pour étre
accessibles au plus jeunes. A cet égard la commune a demandé a I'aménageur que les petits
lots soient affectés en priorité aux Guzarguois. La commune transmet au fil de I'eau le nom des
personnes intéressées. Par ex Mme Marie Durand-Hulak a demandé a étre prioritaire.

La voirie, Chemin du Champ de I'Or sera élargie a la charge de 'aménageur (erreur a corriger
dans le mémoire), il y aura une zone de retournement pour les services de secours mais aussi

pour les colotis. Le carrefour sera modifié pour étre sécurisé sur la départementale.

Sur le plan environnemental une parcelle de 1200 m2 a été gelée entre autres pour la
sauvegarde des anémones. Peu consommateur d’eau potable puisque chaque lot disposera de
I’eau du Bas Rhéne. L'éclairage sera réalisé avec des LED.

L"assainissement individuel empéche toute densification ou habitat collectif.

Dans le cadre des futures divisions parcellaires en zone assainissement collectif, la commune
va demander aux aménageurs de réaliser des petits collectifs a prix et loyers modérés.

En synthése, beaucoup d’arguments erronés
Effectivement le projet d’aménagement du lotissement est largement décrit dans le dossier !!
Il conviendra d’analyser la documentation technique de la microstation.

Pour information, sur la commune d’Assas aucun lotissement n’a pu démarrer suite a des
recours, ces dossiers ont plus de 10 ans. A cet égard I'école Assas Guzargues, si rien n’est fait
devrait perdre 2 classes I'année prochaine.
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Appréciation de la commissaire enquétrice

Vai pris contact la communauté de communes du Grand Pic saint Loup (CC GPSL) : il en ressort
que le secteur des Méjeans est intégré au zonage d’assainissement collectif et non collectif en
secteur d’assainissement non collectif. La SPANC (Service Public d’Assainissement Non Collectif)

gere I'ensemble des dispositifs autonomes sur le territoire de la commune.

L'usage d’une microstation a été préconisée comme la solution la plus adaptée au type de sol
rencontré. Cette microstation comprend une fosse toutes eaux fermé et étanche et un systeme
de champ d’épandage enterré (tranchée d’infiltration). Le service confirme |’utilisation de ce
systeme sur les communes de Viols en Laval, Montarnaud... et le suivi ne fait pas état de
nuisances. Ce systeme semi collectif permet de diminuer la taille des parcelles constructibles et

de mutualiser les assainissements autonomes sur une seule parcelle.

Au regard de la réponse de la collectivité et apres contact avec la CC GPSL j'acte la réponse de
la collectivité.

3.3. LES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES & ORGANISMES CONSULTES

Le questionnement de la commissaire enquétrice (CE) en dehors des observations du public a
porté sur la prise en compte des observations ou recommandations des différents organismes
consultés pour cette procédure.

Les réponses ont été réalisées par échanges électroniques sur la synthese des avis des
personnes publiques associées établie par le BET qui propose en grande majorité la
modification du projet de carte communale en fonctions des observations.

Il reste néanmoins les réponses de la collectivité a effectuer aux avis du Département Hérault
et de la Chambre d’agriculture.

La chambre d’agriculture consultée émet un avis favorable sur le projet malgré I'absence de
concertation et les défauts relevés (volet agricole du diagnostic succinct). Elle indique une
légere augmentation du nombre d’exploitations ayant leur siege sur Guzargues, dont 9 sont
professionnelles.

Le président du département Hérault émet un avis favorable assorti d’observations sur le
secteur des Méjeans (sortie sur RD).

Réponse de M. le Maire de Guzargues

Certains documents sont arrivés pendant I'enquéte.
Services de I’état / DDTM : Cf. tableau remis pendant 'enquéte.

Nous avons recu de la part du SMGC les pieces relatives aux réserves de la DDTM : Adéquation
besoins / ressources en eau, qui indique que le schéma directeur du SMGC a bien pris en
compte I'évolution démographique et les besoins en eau de la commune de Guzargues pour
les 10 ans qui viennent avec une large marge de sécurité en cas de défaillance avec la mise en
service en 2022 de 'usine de potabilisation.
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Les performances des PEIl ont été testés pour la commune et communiquées aux SDIS, ils sont

tous conformes, un tableau récapitulatif sera intégré a la CC.

Département de I’'Hérault
La CC reprend I'entiéreté de la tache urbaine avec le secteur des Méjeans ancienne propriété

entourée d’habitations et sans discontinuité d’urbanisation avec le centre village. Un chemin
piétonnier sécurisé sera matérialisé entre les Méjeans via le chemin du cimetiére jusqu’au
centre et les abris bus. Il n’y a donc aucune extension d’urbanisation.

Les zones humides sont définies dans le PPRI et I'étude d'impacts faune et flore.
La copie des cartes va étre affinée.
Les délibérations manquantes seront intégrées

Chambre d’Agriculture

La commune de Guzargues n’a jamais lancé de PLU en 2015 mais a réalisé une modification du
POS qui a aboutie en 2016.

Le volet agricole va étre actualisé notamment avec les exploitations ayant leurs sieges sur
Guzargues.

Concernant le secteur des Méjeans, Voir ci-dessus réponse au CD34.

Aucune exploitation agricole n’est contigué a la tache urbaine.

Appréciation de la commissaire enquétrice

La CE acte ses réponses.

le 29/12/2022 Frangoise Fabre Commissaire enquétrice de cette enquéte unique
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1. Préambule

Cette seconde partie du rapport d’enquéte, présente les conclusions et I'avis motivé
de la commissaire enquétrice sur le projet de carte communale de la commune de
Guzargues.

Avant de formuler mes conclusions et mon avis, je tiens a rappeler mon entiére
indépendance vis-a-vis des élus de la commune, de leurs services et des différents
bureaux d’études ayant travaillé sur le dossier.

A cet effet, conformément aux dispositions de larticle R.123-4 du code de
I'environnement, j'ai déclaré au Tribunal Administratif ne pas étre intéressée a
I'opération a titre personnel ou en raison de fonctions, que je pourrais avoir, au sein
des collectivités, sociétés, services et bureaux d’études cités précédemment.

2.  Objetde I'enquéte

La présente enquéte publique est une enquéte qui porte sur le projet de carte
communale de la commune de Guzargues.

La compétence urbanisme reste du ressort de lacommune, qui en assure la maitrise
d’ouvrage.

L’enquéte publique, qui s’est déroulée du 10 Novembre 2022 au 12 Décembre 2022,
a donc eu pour objet de présenter au public le projet de cette carte communale.

Le dossier mis a disposition du public permet d’assurer I'information sur son contenu,
sur les enjeux identifiés, sur les impacts éventuels des modifications sur
I'environnement et sur la prise en compte de ces impacts par la collectivité.

'enquéte publique a également pour objet de vérifier la prise en compte des intéréts
des tiers, ainsi que la compatibilité des aménagements, travaux et activités
susceptibles d’étre autorisés, avec la préservation des intéréts environnementaux et
paysagers garantis par le Code de I'Environnement.

A l'issue de la procédure d’enquéte publique, la commune « maitre d’ouvrage et
autorité compétente » se prononcera au regard des observations du public, des divers
avis exprimés dont notamment celui de I’Autorité Environnementale, des personnes
publiques associées et organismes consultés et celui de la commissaire enquétrice
(CE).
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3. Conclusions sur le projet de carte communale soumis a I'enquéte

Ce document simplifié d’urbanisme défini juste un périmétre constructible dans
lequel le reglement national d'urbanisme s’applique. Hors périmetre c’est
inconstructible sauf exceptions cités dans le code de l'urbanisme permettant
notamment aux activités et batiments existants leur pérennité.

La notice explicative est ici une notice d’enquéte reglementaire qui ne permet pas au
public de connaitre la démarche, le contenu et la justification du choix
d’aménagement car ils ne sont pas expliqués dans la note de présentation.

Le rapport de présentation indique, le contexte réglementaire, la prise en compte des
documents supra-communaux, le diagnostic territorial, paysage et patrimoine,
I'analyse de I'état initial de I'environnement, le parti d’aménagement retenu, les
justifications des dispositions de la carte communale et la compatibilité avec les
normes supérieures.

Une évaluation environnementale de 97 pages vient compléter le rapport de
présentation ainsi que des documents du porter a connaissance de |'aléa feu de forét
et de I’étude de risque d’incendie de forét jointe pour le secteur des Méjeans.

Les plans de zonage, de servitudes d’utilité publique sont intégrés au projet.

Le présent projet de carte communale doit étre amélioré et complété au regard des
observations des services de I'Etat, du Département et de la chambre d’Agriculture et
des demandes du publics notamment les agriculteurs de la commune (faiblesse du
diagnostic en la matiere), ce qui a été accepté par la collectivité.

J'estime que le dossier soumis a I'enquéte publique est néanmoins assez explicite et
facilement accessible pour le public malgré des carences.

Il justifie les dispositions de la carte communale sur les zones constructibles en tenant
compte du mieux qu’il peut des incidences du projet sur l'environnement.

Je regrette que le document n’ait pas énoncé plus clairement les objectifs réels
poursuivis et j'apprécie la réponse de la collectivité sur le pourquoi de la carte
communale et I'historique de celle-ci tres révélatrice des enjeux et aléas sur cette
commune ol I’extension de I’habitat parait compromise. Un futur PLUi s’appuiera une
vision territoriale ! et permettra peut-étre d’ouvrir de nouvelles perspectives de
développement notamment agricole.

4 Conclusion sur I'aspect réglementaire

Procédure et déroulement de I'enquéte

J'ai été désignée en tant que commissaire enquétrice par le Tribunal Administratif de
Montpellier le 11 octobre 2022 pour I'enquéte sur le projet de carte communale de
la commune de Guzargues. (Dossier E22000133/34).

Les modalités pratiques de l'organisation de cette enquéte ont été discutées par

" Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
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téléphone et envoi d’'un mémento pratique le 18/10/2022 en mairie. Les détails de
I'avis d’enquéte, du contenu de I'arrété et des dates et heures de permanences se sont
effectués par échange de mail avec la commune.

L"autorité organisatrice, maitre d’ouvrage étant la commune, Mr Le Maire, par arrété
n°® 2022-17 en date 18 octobre 2022 a prescrit I’'enquéte publique.

L’'enquéte s’est déroulée du 10 novembre au 12 décembre 2022 inclus soit 30 jours
consécutifs.

Le dossier de I'enquéte était a la disposition du public en mairie de Guzargues ainsi
gu’en téléchargement sur le site de la commune.

Deux permanences ont été tenues dans la salle du conseil municipal :

e permanence du mercredi 23 Novembre 2022 de 13h30 a 18h30
e permanence du lundi 12 Décembre 2022 de 14h00 a 17h00

L’enquéte publique s’est déroulée sans incident.
L'enquéte a été cloturée le soir méme, soit le 12/12/2022 a 17 h.

La consultation des personnes publiques, un mois avant I'ouverture d’enquéte, a été
effectuée. Les avis ont été répertoriés dans le cadre du dossier d’enquéte et insérés au
fur et a mesure de leur arrivée.

La publicité de I'enquéte s’est effectuée selon les textes en vigueur.

L’aspect réglementaire est présenté au chapitre 1.4., 'organisation et le déroulement au
chapitre 2.5.

Constitution du dossier

Le dossier d’enquéte comprend :

1. Note explicative

2. Projet de carte communale
| Rapport de présentation
Il Zonage
[l Servitudes d’utilités publiques
IV Pieces administratives

3. Piéces administratives de I'enquéte

3.1. Délibération élaboration de la carte communale : présentation du projet
élaboré prét a étre notifié pour avis, a la CEDPENAF et a [|'Autorité
Environnementale en vue d’étre ensuite soumis a l'enquéte publique
(n°2022-037 du 12/07/2022).

3.2. Désignation du commissaire enquéteur

3.3 Arrété d’ouverture d’enquéte publique

3.4. Avis d’enquéte publique

3.5. Publicités

3.6. Certificat d’affichage

4. Avis de la MRAe

5. Avis et observations des personnes publiques associées et organismes
consultés et avis de la CEDEPENAF.
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Conclusions sur I'aspect reglementaire

Préalablement a I'ouverture de I'enquéte publique, tous les actes administratifs relatifs a la
procédure du projet de carte communale ont été pris et paraissent réguliers (arrété municipal
et avis d’enquéte).

La consultation des personnes publiques associées ou consultées a été correctement réalisée et
présente dans le dossier soumis a enquéte ainsi que I'avis d’information de la MRAe et de la
CDEPENAF.

La procédure d’enquéte publique a été respectée (composition du dossier, prescription de
I'enquéte publique, mesures de publicité, tenue des permanences, cléture de I'enquéte publique,
synthese des observations et sollicitation d’un mémoire en réponse).

Je regrette néanmoins I'absence d’'un document lisible des servitudes dans la salle du conseil qui
aurait permis lors des permanences une meilleure lecture au public ou un lien sur Internet a
l'usage du public pour une carte interactive. J'ai pu cependant informer le public du mieux que
j’ai pu.

L’enquéte, s’est déroulée sans incident et a permis au public de s’exprimer sur le registre et par
voie électronique, de s’informer auprés de la commune et de la commissaire enquétrice, ce que
je considere comme satisfaisant.

Conclusion sur [‘Avis d’information de I’Autorité Environnementale

(MRAe).

Le projet de carte communale a fait I'objet d’une réception de demande par la
mission régionale de l'autorité environnementale (MRAe) le 3 aolt 2022 et une
information sur le site sur I'absence d’observation dans le délai soit le 02/11/2022.

En conclusion, je prends acte de cette absence d’observations dans les délais impartis.

6. Conclusion sur les avis formulés par les services de |'Etat et les PPA

Dans le cadre de la carte communale, la consultation a été lancée le 25/07/2022 avant
I'enquéte publigue.

Je constate que ces avis sont favorables avec de nombreuses observations
obligatoires, et/ou souhaitables (ces observations concernent des modifications et
compléments a apporter au rapport de présentation, aux plans de zonage et plan des
servitudes).

Je considére que la commune tient compte majoritairement de ces remarques dans
le cadre de la réponse du Maire aux observations (sur la base des tableaux réalisés par
le BET en charge du projet de carte communale) inclus dans le procés-verbal de
synthese des observations.

Conclusion
J'estime que la commune a répondu favorablement aux avis et observations des services de
I’Etat et autres personnes publiques associées.
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Je considére que les avis favorables avec modifications sont justifiés au regard des objectifs a
atteindre en matiére d’aléa, d’environnement, d’urbanisme et de compatibilité par rapport
aux documents supra communaux et qu’il est souhaitable que ces observations soient prises
en compte.

Elles s’inscrivent dans les adaptations nécessaires au fil des informations nouvelles afin
d’ajuster le dossier de carte communale.

Ces modifications du projet sur les ponts soulevés par les services et organismes, les
agriculteurs doivent étre réalisées avant approbation par le conseil municipal de Guzargues.
A ces conditions, la carte communale modifiée, est acceptable.

Conclusion sur la participation du public et sur les observations formulées.

7.1.  Déposition des observations
Le public pouvait formuler ses observations conformément aux articles 3 et 4 de
I'arrété 2022/017 prescrivant I'enquéte sous les formes suivantes :
e enrendant visite au commissaire enquéteur en permanences,
e eninscrivant ses observations sur le registre d’enquéte
e eninscrivant ses observations par courriel a I'adresse mail dédiée a I'enquéte
e par courrier adressé a Mme la commissaire enquétrice (CE).

7.2.  Participation du public

Le public pouvait rencontrer la commissaire enquétrice sur 2 permanences dont une
d’amplitude large (13 h 30 18 h 30). Il pouvait en outre prendre un RDV motivé avec
la CE.

15 personnes ont rencontré la CE dont un RDV téléphonique pendant la permanence.
Un courrier émanant de 15 agriculteurs travaillant sur le territoire a rappelé les enjeux
économiqgues de ce territoire.

'analyse des 14 dépositions (13 effectives la 14. éme étant juste une signature), a
permis de classer les 33 observations recensées, en 3. Themes, sur lesquels la
collectivité a répondu aux questions et explicité la position de la commune au travers
de son conseil municipal.

En conclusion

Je considére que les moyens mis a la disposition du public étaient suffisants et variés et que
le public a pu s’exprimer et que la participation a cette enquéte est satisfaisante au regard de
la qualité du contenu des observations et des moyens mis en aeuvre par la collectivité pour
informer la population.

Conclusion sur les réponses de la collectivité}

Dans les 8 jours aprés enquéte :

J’ai établi un tableau pour les réponses des observations du public et que j'ai adressé
par mail le 16/12/2022 en mairie et au bureau d’étude.

Le procés-verbal de synthese « minute » des avis a été envoyé par mail le 16/12/2022
au soir, en vue d’une réunion le 19/12/22.
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Lors de cette réunion I'ensemble des observations par théme a été étudié. Il a été décidé
d’intégrer les réponses de la collectivité au proces-verbal de synthese des observations.
Ce dernier a été transmis a la commune et a M. le Maire par courriel en date du
20/12/2022.

Les réponses du public

Chaque theme a fait I'objet de réponse aux questions posés ou remarques du public.
Je suis satisfaite des réponses apportées par la commune qui éclaire certains éléments
hors dossier et le RDV téléphonique avec Mme Maitre Henry de la CCGPSL a clarifié ma
compréhension sur l'assainissement du secteur Méjeans (theme 3)

En conclusion,
J’estime que la collectivité a répondu globalement aux interrogations du public

9. Conclusion sur la compatibilité du projet avec le SCoT

La compatibilité concerne le projet vis-a-vis du SCoT du Grand Pic Saint Loup afin de
s’inscrire dans les orientations de ce dernier.

Cette compatibilité doit étre démontrée dans le dossier soumis a I'enquéte publique
ce qui est le cas dans le cadre du rapport de présentation. Les perspectives futures a
I"horizon 2030 dans ce cas de carte communale sont sujettes a interprétation suivant
le point de vue de chacun. C’est une observation rémanente que je constate pour les
enquétes publiques de document d’urbanisme.

J'estime que la commune a éclairci son réle dans le processus d’élaboration de la carte
et exprimé la part décisionnaire tres restreinte qu’elle a au regard des enjeux de son
territoire.

En conclusion

Aprés avoir dument vérifié, je constate que la carte communale est compatible avec le SCoT
du grand Pic saint Loup.

J’estime que le mémoire en réponse aux avis des services consultés fait cas des engagements
de modification et de complément des éléments du dossier.

A ces conditions, la carte communale modifiée, est acceptable en matiére de compatibilité et
de prise en compte des documents de rang supérieur.
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ENQUETE SUR LE PROJET DE CARTE COMMUNALE DE

GUZARGUES
AVIS de la COMMISSAIRE ENQUETRICE

Apres avoir analysé le projet et examiné le dossier du projet de carte communale, vérifié
le respect de la procédure de mise en ceuvre de I'enquéte publique conformément a la
réglementation, aux dispositions du code de I'urbanisme, du code de I'environnement,
et de celles de I'arrété du Maire n° 2022-17 en date 18 octobre 2022,

Apres avoir étudié le dossier, les observations et propositions du public pour cette
enquéte, le retour des avis et observations des services de I'Etat et des personnes
publiques associées,

Apres avoir analysé les observations, les éléments de réponse de la commune, et les
informations délivrées par la CC GPSL,

Aprés avoir établi des conclusions partielles de cette enquéte

Jestime que cette enquéte a été menée conformément aux textes en vigueur, et que le
projet de carte communale expose correctement les buts poursuivis.

Je constate I'absence de réponse dans les délais impartis de la Mission Régionale de
I’Autorité environnementale.

Je considere que les avis émis par les organismes et la synthése de I'Etat sont justifiés au
regard des objectifs a atteindre et il est impératif que leurs observations obligatoires
soient prises en compte avant approbation et souhaitables pour les autres observations
dans le cadre d’'une meilleure compréhension du projet de carte.

Je constate avec regret que les observations du public ne trouveront pas de solutions
dans le cadre de cette carte communale qui n’est pas un document d’urbanisme avec un
réglement tel que le PLU,

Et j'estime que la carte communale est compatible avec le SCoT du Grand Pic Saint Loup
et en cohérence avec les grands axes du document d’orientations générales du SCoT.

J’émets un avis favorable sur le projet de la carte communale de
GUZARGUES

Fait a Montpellier :29/12/2022

Francoise Fabre
commissaire enquétrice de 'enquéte de ce projet de carte communale
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Enquéte publique unique sur le projet de carte communale
de la commune de GUZARGUES.
- Hérault -

Du 10 Novembre 2022 au 12 Décembre 2022

PARTIE 3 ANNEXES

ANNEXES AU RAPPORT

Annexe 1 Décision du tribunal administratif désignant le commissaire enquéteur
Annexe 2 Arrété de prescription de I'enquéte publique

Annexe 3 Avis d’enquéte

Annexe 4 Publicités reglementaires

Annexe 5 Attestation d’affichage

Annexe 6 Procés-verbal de synthése des observations et réponses de la collectivité
Annexe 7 Tutorat
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Annexe 1 Décision du tribunal administratif désignant le commissaire enquéteur

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MONTPELLIER

11/10/2022

N° E22000133 /34 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision portant désignation d’un commissaire-enquéteur

Vu enregistrée le 11 octobre 2022, la lettre par laquelle le Maire de la commune de
Guzargues demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une
enquéte publique relative a I'élaboration de la carte communale de sa commune ;

Vu le code de Ienvironnement, notamment ses articles L 123-1 et
suivants et R 123-5;

Vu la décision en date du 19 septembre 2022 par laquelle le Président du tribunal
administratif a délégué Mme Lison RIGAUD, vice-présidente, pour procéder a la désignation
des commissaires-enquéteurs ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I'année 2022 ;

T - DECIDE

‘Madame Francoise FABRE est désignée en qualité de commissaire-enquétric
r 'enquéte publique mentionnée ci-dessus. -
( soins de I'enqu Jue
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Annexe 2 Arrété de prescription de 'enquéte publique

DEFARTEMENT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE L'HERAULT P

MAIRIE

DE
GUZARGUES Guzargues, le 18 Octobre 2022
34820

04.67.59.61.57

20227017

ARRETE PRESCRIVANT L’ENQUETE PUBLIQUE DE LA
ARTE COMMUNALE DE LA COMMUNE DE GUZA ES

Le Maire,

Vu le code de 1’Urbanisme et notamment les articles L 160-1 et suivants et R 1611 et suivants,
Vu le code de I’Environnement et notamment les articles L 123-1 et suivants,

Vu les piéces du dossier soumis 4 1’enquéte publique,

Vu I"ordonnance en date du 11 Octobre 2022 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
Montpellier désignant Madame Frangoise FABRE, demeurant 2 Montpellier (34000), en qualité de
commissaire enquétrice.

ARRETE

Article 1 : Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de carte communale pour une durée de
30 jours consécutifs du jeudi 10 Novembre 2022 8 H 30 au Lundi 12 Décembre 2022 & 17 H 00.
Madame Frangoise FABRE est désignée en qualité de commissaire enquétrice pour cetle enquéte.

Article 2: Enquéte publique du document d’urbanisme: carte communale de Guzargues.
Responsable : Monsieur Pierre, Maire de Guzargues. Information auprés du secrétariat de mairie :

Article 3 : Les piéces du dossier seront consultables en mairie (55 Rue des Mazes, 34820 Guzargues)
aux jours et heures d’ouverture de la mairie (Lundi — Mardi — Jeudi du 8 H 304 12 H 00 et de 13 H 30
4 17 H 30 et le Mercredi de 13 H 30 4 18 H 30) du 10 Novembre 2022 au 12 Décembre 2022 inclus. Le
dossier sera également téléchargeable sur le site de la mairie de Guzargues www.guzargues.com.

Accusé de réception en préfacture
034-213401186-20221025-2022017-AU
Date da tléransmission : 25/10/2022
Date de réception préfecture : 25/10/2022

5% Rue des Mares - 34820 Guzargues - ) [4.67.59.61.57 - @ 04.67.59.54.70 — malrie.guzargues@wana .
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Le public pourra prendre connaissance du dossier et formuler ses observations soit sur le registre
papier ouvert & cet effet, ou bien les adresser a la Commissaire Enquétrice par écrit & la Mairie de
Guzargues (55 Rue des Mazes, 34820 Guzargues) ou par voie €lectronique

(enquete_carte_guzargues@orange.fr)

Article 4 : Le commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public a la mairie :
. Le Mercredi 23 Novembre 2022 de 13 H 30 a 18 H 30,
. Le Lundi 12 Décembre 2022 de 14 H 00 2 17 H 00.

Elle pourra également recevoir sur rendez-vous, toute personne qui en fera la demande écrite diiment
motivée.

Article 5 : A I’expiration du délai de I’enquéte prévu 2 Darticle 3, le registre sera clos et signé par la
commissaire enquétrice qui disposera d’un délai de trente jours pour transmettre au maire le dossier
avec son rapport et ses conclusions motivées.

Le rapport, les conclusions pourront étre consultés par le public en mairie et pendant minimum une
année sur le site de la commune : https://guzareues.com

Article 6 : Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquétrice sera adressée par le
maire au préfet ainsi qu’au président du tribunal administratif de Montpellier.

Article 7 : Un avis au public sera publié quinze jours au moins avant le début de I’enquéte, et rappelé
dans les huit premiers jours de celle-ci, dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le

département (Midi Libre et La Gazette).
Cet avis sera affiché format A2 sera affiché & 1a mairie et publié par tout autre procédé en usage dans la

commune.
Une copie des avis publiés dans la presse annexée au dossier soumis & I’enquéte :
. Avant I’ouverture de ’enquéte en ce qui concerne la premiére insertion,

. Au cours de P’enquéte en ce qui concerne la deuxiéme insertion.

Une copie du présent arrété sera notifiée 4 la commissaire enquétrice et transmise au préfet.

Fait 4 Guzargues, le 18 Octobre 2022

Le Maire,

CERTIFIE EXECUTOIRE
PUBLIE OU NOTIFIE LE 18/10/2022

Aocusé da récesnﬁon en gsre‘fect ure
034-213401185-20221025-2022017-AL
Date de télétransmission : 26/10/2022
Date da rdception prdfecture : 2601072022

* Rue des Mazes - 34820 Guzargues *
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Annexe 3 Avis d’enquéte

DEPARTEMENT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE L'HERAULT J—

MAIRIE

DE
GUZARGUES Guzargues, le 18 Octobre 2022
34820

AVIS AU PUBLIC

Commune de Guzargues
Enquéte publique de la carte communale

Par arrété n° 2022-017 en date du 18 Octobre 2022, le maire de la commune de Guzargues a ordonné
I’ouverture de I’enquéte relative au projet de carte communale de Guzargues.

Madame Francoise FABRE, a été désignée par le Président du Tribunal Administratif comme
commissaire-enquétrice.

L’enquéte se déroulera a la mairie du 10 Novembre 2022 au 12 Décembre 2022, aux jours et heures
habituels d’ouverture : lundi — mardi — jeudide 8 H302 12 HO00 etde 13 H30a 17 H30 et le
Mercredide 13 H304a 18 H 30.

La commissaire enquétrice siégera en mairie de Guzargues et recevra le public aux et heures suivants :
. le Mercredi 23 Novembre 2022 de 13 H30 a 18 H 30,
. le Lundi 12 Décembre de 14 H 00 4 17 H 00.

Elle pourra également recevoir sur rendez-vous toute personne qui en fera la demande écrite dGment
motivée.

Les observations sur le projet de carte communale pourront étre consignées sur le registre d’enquéte
déposé en mairie. Elles peuvent également étre adressées au commissaire enquétrice par écrit & la
mairie de Guzargues (55 Rue des Mazes, 34820 Guzargues) ou par mail
(enquete_carte_guzargues@orange.fr ).

Le rapport et les conclusions du commissaire-enquétrice pourront étre consultés a la mairie dés
transmission aprés |’enquéte.
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Vendargues a approuvé la emlm
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-3 d'études

| mmmmmmmmaw-m
d..mb 34740 ﬂw‘*—‘ au sibge de pubkc
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de de lenquéte relalive au
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Madame Frangoise FABRE. a 6té désignée par le Président du Tribunal
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Vendargues

AVIS DE PROCEDURE ADAPTEE N° PA.22.05 |
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OMMUNA EXERCICES

BATIMENTS Cf UX POUR LES 2023-2024
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RETROUVEZ L'INTEGRALITE DE CETTE OFFRE SUR NOTRE SITE : https:liwww.occitanie-cmploi.fr/
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'n°1796 - Du 17 au 23 novembre 2022

LES ANNONCES LEGALES |67

("
.3

Ty

AVIS DE CLASSEMENT
lc de de chaleur de la ville do

1 n* M2022-91 en dale du 22 mars 2022, le Conseil de
34 ba résesu pudlic de distribution de chaleur de la ville do
mmwhmwurwmﬂmmlm 50%
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r dun parimétre défini, tout batimant neu! ou existant qui
mmwa T'obligation de se raccorder au réssau

nsuler les geograp
J.mthlmdelpuuluﬂuadnlnm
of suivant :

AVI{AU P‘I.IB}IC
Commune ;o Guzargues
Enquéte publique de la carte
RAPPEL

Par ardid n* 2022-017 on date du 18 oc!obtl 2022, o maire de la
de # ordonnd de Fenquéte relative au

mmummm&nm
Macame Fq-npoho FABRE, a 818 désignée par le Président du Trdunal

des. 20-chaie

aotion-phase-ded ailio

ou réaliser une d de de

piresonu@serm-monipeliier fr
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Notaires

IFFICE NOTARIAL DE CASTRIES
ES MIREILLE GUILHAUME-SCOTT
JEANNE CADERAS DE KERLEAU
AIRES ASSOCIES A CASTRIES (HERAULT)
35, avenue Royale - CS 20003
34748 VENDARGUES cedex
0467876777

EMENT DE REGIME MATRIMONIAL

Gu par Maitrs Sandra COZIAN-TARAVANT, Notsire
Soclété Civile oniu'uonmllo thulalre "ul_l.?lﬂu

c
BCEN 34012, le 4 novembre 2022, a él¢ “conciu le
régime malrimonial portant adoption de ka commul

blens moubles et immeubles entre M. Pierre BOLUFER
) Yvonne Josette GUIRAUD, domeurani ensembia
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{enquate_carte_guzarguss@orange.b).

Le n;poﬂ ol los ice pourront dro
la malrie “lwamnksbn aprés lenquite.
Le Mairo,
Piarro ANTOINE

AVIS DE CONSTITUTION DE SOCIETE

Aux termes d'un acte sous seing privé en date du 3/11/2022, est constituée
une socélé los suivanies

Caplial : 1.000 swros
soclal : 22 avenue du Pont Juvénal - 34000

acquits & défaut de contrat de mariage

MONTPELLI
Objet : I'acquisition, Ia mise en valeur, 'wmlnlw;!bn o- gnhon
I ot I do lous

ar ball ou
Les oppositons des ace ;\lyo Laid
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o chmicie 41 & et ot rde sociales ies cibs minsi

Pour insertion, le Notalre

s 3
o
Notgires

E NOTARIAL DE CASTRIES
MA MIREILLE GUILHAUME-SCOTT
JEANNE CADERAS DE KERLEAU
AIRES ASSOCIES A CASTRIES (HERAULT)
, avenue Royale - CS 20003
34748 VENDARGUES cedex
0487876777

3EMENT DE REGIME MATRIMONIAL

w&lmmc ADERAS de KERLEAU, No(dn
wwn afessionnele tulaire dun Offce Notarisl

CASTRIES (H‘m . dénommée “Mireilie BUI.HMJMEV
@ CADERAS de EAU", Notaires Assockds, CRPCEN
embra 2022, a && efloctué un aménagesnt de régime

ro M. Emenc André VEDRINES st Madame Mathilde
SARGUES

par letire recommandés avec
zm p-udnlld‘hu-dn on l'oice notarial ol domicile

Pour insertion, le Nolaire

'ﬁunl pltl
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chdant.

s : Madame Axollo BAJAN, épouse BENDERITTER, Monsieur
Benolt BENDERITTER demeurant ensemble sis 22 avenue du Pont
Juvénal 34000 MONTPELLIER

Immatriculation : au RCS de MONTPELLIER.
Pour avis, & Gérance

AVIS DE CONSTITUTION DE SOCIETE

Aux termes d'un acte sous seing prive du mmmzz il a été constitue
une sociéls présentant les caractéristiques suivanies

Forme : SASU
loehh BELHAJ
Capital : 1

Slége soclal : «m.dcmumuaooaez:

Objet socisl : Activités de paysegisie, jarcinage, tailles de vignes el

datbres fruliers

Ourée : 99 ans & compler de IYmmatriculation av ACS

Président : M, CHAHLAL BELHAJI SA'D demeurant 44 rue de
Iu%mrio moa BEZERS né & Douar Adardar {(Maroc) i 01 fanvier

uhnnnmntnnam Seul Fassocié unique a le

drot d'assister aux assembides et de paricipor sux déibérations

.n.nlulnn dos actions : La cession des actions de 'associé unique

muhuhlnn au ACS de BEZIERS.

Pour avis, le Président

AVIS D’'ENQUETES
PUBLIQUES,
AVIS DE CONCERTATION
PREALABLE,
AV1S DE MODIFICATION
DU PLU...
Donnez-leur un maximum de visibilité :

publiez-les sur I'hebdomadaire
d'information N°1 du département.

Simplifiez-vous la vie :
réactivité a vos demandes de renseignements
ou de devis.

Envoi gratuit, par courrier,
d’un ou plusieurs exemplaires du journal,
2 sa parution.

Pour toute transmission du texte de I'avis
avant le mardi 14 h, publication le jeudi.

SERVICE ANNONCES LEGALES
Marie-Laure Boyer

06 75 08 84 20

LA GAZETTE DE MONTPELLIER
13 place de la Comédie - CS 39530
34960 Montpellier cedex 2
annonceslegales €gazettodemontpellier.fr

LA GAZETTE DE NIMES
11 rue Régale - 30000 Nimes

(

2: W. 20 220

Frangoi
uéteur
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Annexe 5 certificat d’affichage

DEPARTEMENT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE L'HERAULT E—
MAIRIE
DE
GUZARGUES Guzargues, le 18 Octobre 2022

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Monsieur Pierre ANTOINE, atteste que I’avis d’enquéte
publique prescrivant 1’enquéte publique du projet de carte communale de la commune
de Guzargues a été affiché du 18 Octobre 2022 au 12 Décembre 2022.

Fait a Guzargues,
Le 18 Octobre 2022.

Frangoise Fabre \ o 2|1 l"'-‘:l?-'
Commissaire Enqu

anagnbul asjessiu k_ﬂ/
2iqed X

55 Rue des Mazes - 34820 Guzargues - @ 04.67.59.61.57 - £ 04.67.59.54.70 — mairie.guzargues@wanadoo.fr- http://www.guzargues.com/
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Annexe 6 proces-verbal de synthése des observations et réponses de la Collectivité

GUZARGUES
Hérault

Enquete publique sur le projet de carte communale
du 10/11au 12/12 2022

PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS
&

MEMOIRE EN REPONSE DE LA COLLECTIVITE

Envoile 16/12/2022 du procés-verbal de synthése

Réunion du 19/12/2022 sur le PV et les réponses de la collectivité
Envoi le .20/12/2022 des compléments de la collectivité

Envoi le 20/12/2022 du présent document finalisé par mail
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15/12/2022-Procés-verbal de synthése des observations 2

1. INTRODUCTION

L'objet du procés-verbal est de communiguer au porteur du projet la synthése des observations écrites
et orales recueillies au cours de I'enquéte afin de lui permettre d’avoir une connaissance aussi compléte
que possible des préoccupations ou suggestions exprimees par le public ayant participé a I'enquéte et
lui permettre d'y apporter une réponse dans les 15 jours. La réunion du 19/12/2022 sur le PV provisoire
avec M. Antoine, maire de la commune a permis de finaliser le présent document PV de synthése des
observations et mémoire en réponse de la collectivité.

L'enquéte s'est déroulée du 10/11/2022 & partir de 8 h 30, jusqu’au 12 décembre & 17 heures, en mairie
de GUZARGUES.

Le tableau suivant a été établi en fin d’enquéte et fait partie de la cléture du registre sur lequel sont
retranscrits, collés ou agrafés les requétes.

E E22000133/34—Carte communale GUZARGUES du 10/11 AU 12/12/2022
= I
: 3 3
- o 2| Date g Nom
z| o 5 A
S =
Aucune déposition entre I'ouverture d'enquéte et la 1*™ permanence
@ 1 122/11/22 |1 |Mme Isabelle CIEREN née DURAND
1 ére permanence
1 |0 2 |23/11/22 M. Cyril VINDEOU
1 |0 3 |23/11/22 Mme DURAND HULAC
1|0 4 |23/11/22 Mme Isabelle CIEREN née DURAND
1 |0 5 |23/11/22 Mme GILLIOZ et M.RAMBIER
entre la 1**et la 2°™ permanence
@ 6 |24/11/22 (9 |Mme GILLIOZ et M.RAMBIER
@ 7 |02/12/22 3 Mme Lucile LE GENDRE et Mme Patricia CRAMM
2 éme permanence
1 |LDRP[8 |12/12/22 |4 |Mme BONNET Camille
1 |DRP 12/12/22 |5 |[Mme BARTHES Marie
1 |LDRP[10|12/12/22 |g |Mme VACQUIER
3 |LDRP(11|12/12/22 |7 |M. et Mme REVOLTE

M. HEMEURY Xavier avocat
2 |LDRP|12|12/12/22 [g |EARL DURAND Olivier

LDRP|13 (12/12/22 |g |15 Agriculteurs de la commune de Guzargues : Mas
Guilhem, Domaine de Figaret,Mas d'Auziére,
Domaine Belles Croix Robin,

Domaine du Lirou, Domaine de la Triballe,
Jérdme BONNET,

Pépiniére Hortus Concept,
Fabrice SOUBEYRAN,

Daniel ESPARCEL.

L RDP|14 |112/12/22 |1 [Mme Camille BONNET

RDP |15 (12/12/22 |11 |M. BARBARIN

RDP |16 (12/12/22 |12 M. Arnaud MARXER SAS GGL Aménagement

@ 17 112/12/22 | g |Mme Marie Durand-Hulak
Domaine de la Triballe

DRP dépositions registre papier
@ mail

L oufet M lettre ou mémoire

O observation orale
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15/12/2022-Procés-verbal de synthése des observations

2. OBSERVATIONS DU PUBLIC

BILAN

Lors de la 1% permanence du 23
novembre 2022, 4 personnes ont
été entendues sans dépdt de
requéte dont 1 entretien
téléphonigue.

Lors de la 2™ permanence du 12
décembre 2022, 11 personnes
ont été recues et ont déposés

PARTICIPATION DU PUBLIC

15 personnes regues en permanence

12 dépositions écrites et 4 dépositions orales

Nature des dépositions (les courriels ont &té copiés et collés sur le registre)

registre papier 10

courriel 4

Nombre d'observations émises (plusieurs obs. / déposition) =33

soit des courriers,

soit

directement sur le registre.

Les requétes du public* sont résumées dans un tableau indiquant les observations recueillis. 1l a été
complété et diffusés en cours et a I'issue de 'enquéte afin de permettre, 3 la collectivité et a son BET,
I'analyse en vue du mémoire en réponse éventuel de la mairie Guzargues.

Cesl7 requétes, dont 12 dépositions ont faitI'objet aprés analyse de 33 observations. Elles sont réparties
en 3 thémes et 4 sous thémes sur lesquels la commissaire enquétrice souhaite des réponses.

1. Extension périmétre de la carte communale
2.Projet de carte communale

Compléments au rapport de présentation

Cas des batiments liés a l'activité agricole

3. Secteur d'habitat futur "les Méjeans "
Chemin d'acces et desserte du secteur

Micro station et bassin de rétention

La répartition des thémes par requéte

Nom Thémes Nbre
Obs.
Mme Isabelle CIEREM née DURAMND Extension périmétre de la carte communaleProjet de carte communale et choix du secteur d'habitat |3
futur "les Méjeans "
M. Cyril VINDEOU Chemin d'accés au secteur des Méjeans 1
Mme DURAND HULAC Projet carte communale -- Cas des batiments liés 3 l'activité agricole 1
) Cas des batiments liés a l'activité agricole — Aléa feux de |3
Mme GILLIOZ et M.RAMBIER Projet carte communale . . .
forét et protection environnementale
Mme LE GENDRE Lucile Projet carte communale Secteur d'habitat futur "les Méjeans " - type d'habitat & |3
de services
Mme BONNET Camille secteur d'extension Méjeans Micro station "Les Méjeans” 2
Mme BARTHES Marie Projet carte communale 1
Mme VACQUIER Cas des batiments liés 3 ['activité agricole 2
M. et Mme REVOLTE M. HEMEURY secteur d'habitat futur "les Méjeans " Micro station "Les Méjeans” et chemin d'accés et 3
Xavier avocat desserte du secteur
EARL DURAND Olivier Prrjbje1 de carte communale : rapport de Cas des batiments liés 3 l'activité agricole 2
présentation
Extension périmétre de la carte communalejSecteur d'habitat futur "les Méjeans " 2
15 Agriculteurs de la commune de Projet de carte communale Cas des batiments liés 3 l'activité agricole 4
Guzargues : Mas Guilhemn, Domaine de  {Compléments au rapport de présentation :Secteur d'habitat futur "les Méjeans "
Figaret,Mas d'Auziére, Domaine Belles
Croix Robin,Domaine du Lirou, Domaine
de la Triballe, Jéréme BONMNET, Pépiniére
Hortus Concept,Fabrice
SOUBEYRAN,Daniel ESPARCEL.
Mme Camille BONNET Projet de carte communale Cas des propriétés agricoles 2
M. BARBARIN Secteur d'habitat futur "les Méjeans " Micro station et bassin de rétention 3
M. Arnaud MARXER SAS GGL Extension périmétre de la carte communale 1
Aménagement
TOTAL 33

! Voir annexe 1
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15/12/2022-Froces-verbal de synthése des observations 4

THEME 1 Extension du périmétre de la carte communale

Nom et Résumé des observations

Mme Isabelle CIEREN née DURAND : demande de RDV sur projet de construction sur la parcelle 544 Gardie

A la retraite depuis cette année, je peux enfin envisager plus concrétement un retour dans le berceau familial, au sein méme du
village qui m’a vu grandir et ol j"ai fondé ma famille. Propriétaire de la parcelle cadastrale 544 (1 ha ) située a La Gardie, j‘ai
lentement mdri le réve de pouvoir m’y installer, dans les meilleures conditions financiéres et les meilleurs délais aprés notre
départ de Grenoble. Lorsque j'ai élaboré le projet de construction sur ma parcelle, j'ai appris que, malheureusement pour moi,
cette parcelle bordée sur ses cétés est et sud par des habitations, est devenue non constructible pour des raisons
environnementales (ZNIEFF...) sur la zone N. J'en suis évidemment profondément désolée car mon réve est maintenant blogué.
Cest pourquoi je propose quand méme de considérer les possibilités de construction sur ce grand terrain dans le cadre de la
carte communale. Compte-tenu de la configuration du terrain, il me semble raisonnable et opportun d’envisager un projet multi-
générations, avec des ameénagements communs (type piscine, ...).

EARL DURAND Olivier : Courrier co-signé de Marie Durand-Hulak, Sabine Durand, et Olivier Durand : Ils attirent
I'attention sur la parcelle AN 0544 en continuité des constructions existantes qui faisait partie de la zone constructible
du POS, en limite des constructions existantes et classée en zone Natura 2000, ZNIEFF de type 1 et 2 .

M. Arnaud MARXER SAS GGL Aménagement : Il souhaite voir intégrer a la limite constructible la parcelle AK 80
de 970 m2 en continuité du bati existant, desservie par les réseaux et ayant fait I'objet d'une étude des contraintes
liges a I'aléa incendie.

En italique texte ou reprise du texte original de I'observation

Questionnement de la CE

Une réponse est attendue aux chservations de Mme Isabelle CIEREN  née DURAND,
EARL DURAND Olivier et M. Arnaud MARXER SAS GGL Aménagement.!

Quelle est la marge possible de modification sans dénaturer et entacher d’illégalité la carte communale ?

REPONSE de la Mairie de GUZARGUES

La parcelle AN 544 est effectivement classée en ZNIEFF de types 1 et 2.

Elle avait déja été sortie de la derniére modification du POS a la demande des services de I'état.
La parcelle AK 80 n"a pas été intégrée dans le périmétre de la carte communale car en dehors de
la zone urbanisée et fait I'objet d’enjeux trés forts faune et flore. Cf. étude réalisée par le cabinet
Barbanson secteur Les Brebiéres.

Pour le périmétre de la carte communale, la DDTM nous a imposé de rester dans la tache urbaine
(Cf. Démarche ZAN, Zéro Artificialisation Nette) hormis pour le secteur des Méjeans que la
commune considére comme une dent creuse Cf. ci-apres.

1 \oir annexe 1
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15/12/2022-FProcés-verbal de synthése des observations

THEME 2 Projet de carte communale et sous théme : compléments apportés au rapport de présentation

Nom et Résumé des observations

Mme DURAND HULAC : La Tribale . Elle est venue s'informer du pourguoi de cette carte communale au lieu
d'un PLU et pour parler de la création d'un caveau qui lui a été refusé depuis.

Mme GILLIOZ et M.RAMBIER : Elle est venue s'informer du projet de la carte communale pourquoi une carte au
lieu d'un PLU et refus systématigue de tout permis déposé sur le Domaine de figaret: (projet d'un caveau de vente
déposé et refusé).

La carte communale de Guzargues n'envisage qu’un développement urbain de type pavillonnaire, comme toutes
les communes avoisinantes, entrainant la multiplication de lotissements dortoirs.

Un autre type d’habitat aurait pu étre envisage.

Comme noté dans le texte soumis @ enquéte, @ Guzargues, la population est vieillissante, comme partout.
Actuellement trouver aux alentours un personnel soignant (médecin ou infirmier) qui accepte de prendre nouveaux
[patients est mission quasi impossible, idem pour du personnel aidant ; ils sont saturés. Une maison de santé ou de
services apporterait en outre une offre d'emploi sur le village qui ne posséde aucun commerce, uniguement une
machine distributeur de pains. Le maintien de toutes les classes du groupe scolaire maternelle-primaire accueillant
les enfants d’Assas et de Guzargues n’est pas un enjeu dans la mesure ol Assas vient de créer deux vastes
lotissements de villas individuelles et un apport important de nouveaux habitants est attendu

Mme BARTHES Marie  Le dossier souligne la limitation des espaces constructibles, les divisions parcellaires en
zone construite et I'absence de logements sociaux . L'installation des jeunes couples reste difficile en raison des prix
éleves des terrains constructibles.

Leur question : Le projet actuel le permettra-il?

Mme VACQUIER demande de déclassement zone Natura 2000

Souhait dans le cadre du futur PLUI du classement de ses parcelles (références cadastrales fournies) en zone
agricole. Ce classement permettrait le développement des futurs projets en lien avec l'exploitation agricole : un
hangar agricole de stockage du matériel nécessaire a I'exploitation des vignes.

EARL DURAND Olivier : Courrier co-signé de Marie Durand-Hulak, Sabine Durand, et Olivier Durand : prise en
compte des besoins des agriculteurs du village dans la réalisation de la carte communale de Guzargues et regard
critigue sur les projets portés par cette carte communale.

lls soulignent le manque d'information et de sollicitation lors de I'élaboration de la carte communale : les donnees
remontent a 7 ans en arriére. lls demandent que leur exploitation soit citée sur la carte communale

Ils posent la guestion sur l'absence de mention dans le cadre du projet de carte communale de la démarche
collective le la CC GPSL de développement(Label vignobles & découvertes)

Cette carte communale basée uniguement sur des besoins en logement ne répond pas a leurs besoins en termes de
développement economiques et technigues.

Le co(t du foncier est inaccessible pour loger les travailleurs dans cette activité agricole et ils suggérent d'intégrer a
ce projet de carte communale des logements a colts modestes.

15 Agriculteurs de la commune de Guzargues : Mas Guilhem, Domaine de Figaret,Mas d'Auziére,
Domaine Belles Croix Robin,Domaine du Lirou, Domaine de la Triballe,Jéréme BONNET,Pépiniére
Hortus Concept,Fabrice SOUBEYRAN,Daniel ESPARCEL.

Objet de la requéte : I/informations sur la non prise en compte de nos exploitations agricoles dans le diagnostic
initial et I'évaluation environnementale de la carte communale;2/état des lieux de l'application du réglement N ;
3/demande de modification du réglement N en A .

Ils demandent que l'impact des réglements d'urbanisme actuels, dans leurs applications, soit listé et si possible
chiffré dans la carte communale. La nouvelle politique agricole commune et I'ensemble des contraintes
réglementaires (Pacte vert) risquent d'étre impossible a réaliser sur Guzargues.

Le projet de carte communale en contradiction avec les politiques publiques (département Conseil régional,
Communauté de communes; rupture d'égalité entre communes.

Objectif Logement : la carte communale ne répond pas aux besoins des agriculteurs (difficulté de recrutement et
prix exorbitant des terrains et logements sur la commune) , pas de logements collectifs et sociaux...

Il/ demande de clarification expresse des activités agricoles autorisées sur la zone N ou demande de modification du
zonage A

Il/Constat lié au refus récurent des permis de construire: propositions d'une liste de leurs besoins : gites, caveaux
de vente, batiment de stockage, batiments d'épandage, toitures photovoltaigues, batiment de conditionnement,
Mme Camille BONNET : Modification du statut de ses terres et souhait du déclassement de la zane Natura
2000 pour un reclassement agricole dans le cadre du futur PLUI lui donnant les mémes droits d'entreprendre gue
les agriculteurs des communes voisines.

En italique texte ou reprise du texte original de I'observation
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Sous théme : Complément a apporter au rapport de présentation

Nom et Résumé des observations

15 Agriculteurs de la commune de Guzargues : Mas Guilhem, Domaine de Figaret,Mas d'Auziére, Domaine
Belles Croix Robin,Domaine du Lirou, Domaine de la Triballe,Jéréme BONNET,Pépiniére Hortus
Concept,Fabrice SOUBEYRAN, Daniel ESPARCEL.

lls demandent une mise a jour des exploitations a citer dans le rapport : Domaine Belle Croix Robin; Mas de
Véronique et Jérome Bonnet; Domaine de la Triballe; Le mas d'Auziére; le mas Guilhem; la pépiniére Hortus
Concept; le Domaine de Rochalas; ainsi que Mme Marie Laure Vacquier (EALR La Cadoule) et M. Soubeyran et M.
Esparcel bergers sur la commune .

lls demandent que l'impact des réglements d'urbanisme actuels, dans leurs applications, soit listé et si possible
chiffré dans la carte communale. La nouvelle politique agricole commune et I'ensemble des contraintes
réglementaires (Pacte vert) risquent d'étre impossible a réaliser sur Guzargues.

Ill/ demande de clarification expresse des activités agricoles autorisées sur la zone N ou demande de modification du
zonage A

Est évogqué : renouvellement générationnel, mise a niveau des exploitations par rapport aux politiques publiques et
rappel de la liste de leurs besoins a intégrer au réglement de la carte communale.

Questionnement de la CE

Une réponse est attendue aux observations de Mme Isabelle CIEREN née DURAND, Mme DURAND HULAC,
Mme GILLIOZ et M. RAMBIER, Mme VACQUIER, EARL DURAND Olivier, 15 Agriculteurs de la commune de
Guzargues : Mas Guilhem, Domaine de Figaret, Mas d'Auziére, Domaine Belles Croix Robin, Domaine du
Lirou, Domaine de la Triballe, Jéréme BONNET, Pépiniere Hortus Concept, Fabrice SOUBEYRAN, Daniel
ESPARCEL sur le théme du projet de carte : le pourquoi de ce choix de carte au lieu d’un PLU et sur les
compléments & apporter au rapport de présentation.

REPONSE de la Mairie de GUZARGUES

Le Diagnostic agricole sera modifié afin que les 15 agriculteurs soient bien référencés.

Pourquoi pas un PLU 7 : La mise ceuvre d’un PLU au colt approximatif de 70 k€ aurait été finalisé au mieux
en 2026. Lors de la nouvelle mandature il est pratiquement certain qu’un PLUi a I"échelle du SCOT sera
imposé ala CCGPSL, rendant tous les PLU cadugques.

De plus les études d’impacts faune et flore réalisées dans le cadre du POS et du projet de lotissement les
Brebiéres que la commune a di retirer ont clairement montré les limites du périmétre de la zone
constructible aujourd’hui traduit dans la carte communale CC. La CC doit de plus obéir au SCOT en termes
de croissance de population < 1,5 % par an et d’extension de surface urbanisée < 2 hectares.
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SOUS THEME 2 Cas des batiments liés a 'activité agricole

Nom et Résumé des observations

Mme DURAND HULAC : La Tribale. Elle est venue s'informer du pourquoi de cette carte communale
au lieu d'un PLU et pour parler de la création d'un caveau qui lui a été refusé depuis.

Mme GILLIOZ et M. RAMBIER : "rénover un vieux batiment existant en caveau de vente (en ayant 60ha
de vigne et en produisant 100 000 bouteilles sur la commune, il nous faut un point de vente/d'accueil),
dans I'enceinte de batiments existants. (Est joint la page explicite du refus de permis de construire).

Je confirme que nous allons essayer de vous faire parvenir un courrier Co signé des vignerons de la
commune sur le méme sujet (tous les permis refusés)."

15 Agriculteurs de la commune de Guzargues : Mas Guilhem, Domaine de Figaret, Mas d’Auziére,
Domaine Belles Croix Robin, Domaine du Lirou, Domaine de la Triballe, Jérome BONNET, Pépiniére Hortus
Concept, Fabrice SOUBEYRAN, Daniel ESPARCEL.

Il/Constat lié au refus récurent des permis de construire : propositions d'une liste de leurs besoins : gites,
caveaux de vente, batiment de stockage, batiments d'épandage, toitures photovoltaiques, batiment de
conditionnement, batiment oenotouristiques, restaurants, habitations pour personnel et exploitants.

Question de la CE

Ce théme est lié 3 I'exception décling dans le réglement d'urbanisme L.161-4 dont I'application est tres
contraignante en vue de construire sur des sites a forte sensibilité environnementale et soumis a I'aléa des
feux de foréts.

Quels éléments de réponse pouvez-vous apporter a ces observations et aux attentes des agriculteurs ?

REPONSE de la Mairie de GUZARGUES

La carte communale délimite les secteurs ol les constructions sont autorisées et les secteurs ol les
constructions ne sont pas admises, a I'exception :

1° De l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de I'extension des constructions
existantes ainsi que de I'édification d'annexes a proximité d'un batiment existant ;

2° Des constructions et installations nécessaires : a3 des équipements collectifs ; a I'exploitation agricole ou
forestiére, a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles lorsque
ces activités constituent le prolongement de l'acte de production ; a la mise en valeur des ressources
naturelles ; au stockage et a I'entretien du matériel des coopératives d'utilisation de matériel agricole.

Les constructions et installations mentionnées au 2° ne peuvent étre autorisées que lorsqu'elles ne sont pas
incompatibles avec 'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles
sont implantées et gu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels ou des paysages.

Les constructions et installations mentionnées au 2° sont soumises a I'avis de la commission départementale
de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

La carte communale, ne change rien par rapport au RNU. Pour les autorisations en zone N, elles sont
clairement précisées dans le rapport de présentation de la carte communale et dans le code de l'urbanisme
; en dehors des STECAL rendus possibles dans un PLU ou PLUI, il ne sera pas permis d'autoriser de la
restauration ; par contre un caveau viticole peut parfaitement étre autorisé.

Cependant la municipalité déplore que quel que soit le document d’urbanisme, RNU, CC, PLU, PLUI, les
contraintes environnementales ‘Natura 2000 sur I'ensemble du territoire de la commune, ZNIEFF 1 et 2, les
enjeux trés forts faune et flore Cf. étude d’impact CC du cabinet Barbanson et surtout les Aléas feu de forét
trés forts et exceptionnels sur pratiquement toute la commune (sauf sur la tiche urbaine) ; tout nouvel
établissement recevant du public sera refusé par les services de I'état et recevra un avis défavorable de la
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CDPENAF. Cf. les deux demandes d’extension de caveau dont un couplé avec un gite, refusés par le Préfet a
cause des aléas feu de forét importants (et un manque de dossier assainissement individuel).

La commune a systématiguement émis un avis favorable pour ces projets agricoles, malheureusement
rédhibitoire pour la Préfecture. le rappelle que les refus de ces permis en zone N ont tous été refusés en
RNU par avis conforme du Préfet. La carte communale aura dans le cas général I'avantage de rendre la
commune et le maire plus indépendants pour I'instruction des dossiers de PC, PA, DP etc... les constructions
en zone N restant toujours suspendues aux décisions de la COPNAF et de I'état.
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THEME3 SECTEUR D'HABITAT FUTUR "LES MEJEANS "

Nom et Résumé des observations

Choix du secteur d'habitat futur "Les Méjeans"

Mme Lucile LE GENDRE et Mme Patrice CRAMM

La carte communale de Guzargues n'envisage qu’un développement urbain de type pavillonnaire, comme
toutes les communes avoisinantes, entrainant la multiplication de lotissements dortoirs. Un autre type
d’habitat aurait pu étre envisagé. La grande parcelle des Méjeans, en extension urbaine, est déja
découpée en 12 lots pour pavillons avec le lotisseur choisi, alors qu’elle aurait pu se préter a l'implantation
d’un projet d’habitat participatif.

L’habitat participatif correspond & un développement urbain d’avenir. Il permet d’apporter des réponses
collaboratives G de nombreux enjeux de société ; création d’une dynamique de lien social, mixité
générationnelle, logements abordables pour des jeunes ménages, préservation de I'environnement,
equilibre entre espaces construits et espaces naturels ...

Les exemples d’habitat participatif, en projet ou terminés prouvent que c’est un type d’habitat en plein
développement (quelques exemples : « Mascobado », « Folie Solidaire » & Montpellier, « Casalez » &
Prades Le Lez, « Maison Ecoé Castelet » a Clapiers, « Ecpidum » & Murviel Lés Montpellier ....).

Par ailleurs, toujours sur la grande parcelle des Méjeans, favoriser 'installation d’une maison de santé ou
d’une maison de services et d’aide & la personne, répondrait & un reel besoin. Comme noté dans le texte
soumis & enquéte, a Guzargues, la population est vieillissante, comme partout.

Actuellement trouver aux alentours un personnel soignant (meédecin ou infirmier) qui accepte de prendre
nouveaux patients est mission quasi impossible, idem pour du personnel aidant ; ils sont saturés. Une
maison de sante ou de services apporterait en outre une offre d'emploi sur le village qui ne posséde aucun
commerce, uniguement une machine distributeur de pains. Le maintien de toutes les classes du groupe
scolaire maternelle-primaire accueillant les enfants d’Assas et de Guzargues n'est pas un enjeu dans la
mesure ol Assas vient de créer deux vastes lotissements de villas individuelles et un apport important de
nouveaux habitants est attendu.

Mme BONNET Camille : Courrier de M. et Mme Bonnet concernant le projet "Les Méjeans"

Ayant pris connaissance de la réalisation d'une microstation d'épuration, ils demandent pour quelles
raisons l'option d'un raccordement au lagunage existant (sachant que les travaux d'extension de celui-ci
sont prévus pour 2025), n'a pas été retenu, d'autant plus que la canalisation pour 'évacuation se trouve a
proximité du futur lotissement.

M. et Mme REVOLTE & M. HEMEURY Xavier avocat (parcellaires annexés a la lettre) :
Propriétaires sur le secteur des Méjeans, ils contestent le permis d'aménager, la création d'une station
d'épuration de 75 équivalents habitants, le bassin de rétention et effectuent un recours.

lls sont opposés a la création de cette zone constructible pour les raisons suivantes :

assainissement autonome du secteur non pertinent au regard des nuisances quotidiennes a venir et la mise
en service 2025 de la STEP (cft p.67 du RP- station en capacité ?) ;

avis défavorables DDTM et CDPENAF sur ce secteur ; projet non compatible avec les prescriptions du SCoT
en matiere de densité minimale ;

enjeux écologiques forts identifiés dans I'étude environnement a I'est de ce secteur ;

aléas forts et exceptionnels feux de foréts sur la partie ouest du projet ;

problématigue de I'accés chemin de I'Or + financement ?

EARL DURAND Olivier : Courrier co-signé de Marie Durand-Hulak, Sabine Durand, et Qlivier Durand : prise
en compte des bescins des agriculteurs du village dans la réalisation de la carte communale de Guzargues
et regard critique sur les projets portés par cette carte communale.

lIs contestent 'urbanisation du secteur les Mé&jeans (environnement, chemin d'accés, passage a gué,
assainissement collectif de ce lotissement).
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15 Agriculteurs de la commune de Guzargues : Mas Guilhem, Domaine de Figaret, Mas d’Auziére, Domaine
Belles Croix Robin, Domaine du Lirou, Domaine de la Triballe, Jéréme BONNET, Pépiniére Hortus Concept,
Fabrice SOUBEYRAN, Daniel ESPARCEL. : densification dans cette partie excentrée du village ?

M. BARBARIN : Il conteste le bien-fondé du lotissement les Mgjeans et la nécessité de le faire.

Chemin d'accés et desserte du secteur

15 Agriculteurs de la commune de Guzargues : Mas Guilhem, Domaine de Figaret, Mas d’Auziére, Domaine
Belles Croix Robin, Domaine du Lirou, Domaine de la Triballe, Jérdme BONNET, Pépiniére Hortus Concept,
Fabrice SOUBEYRAN, Daniel ESPARCEL. v/
lotissement "les Méjeans » : Remargues sur la situation géographique : chemin d'acceés et conséquences
de son élargissement sur les pins d’Alep.

M. Cyril VINDEOU : Devenir des parcelles 508 -509 du 21 impasse des Cambajons lui appartenant au
regard du projet de lotissement secteur "Les Méjeans”

Microstation et bassin de rétention
Mme BONNET Camille : Courrier de M. et Mme Bonnet concernant le projet "Les Méjeans"

Leurs arguments : Nuisances olfactives et visuelles ; décision contraire a la volonté de la commune en
matiére de protection des espaces naturels et zone NATURA 2000 ; lieu fréguenté par les promeneurs et
rare site n'ayant pas subi les dégats causés par les derniers incendies.

M. BARBARIN : Il s'oppose et s'interroge sur la suppression de la haie de pins, sur la station d'épuration de
ce projet (chaque parcelle peut supporter un épandage individuel) objet de nuisances pour les riverains. Le
bassin de rétention doit étre inversé de l'autre cété de la route pour éviter d'inonder les voisins en
contrebas.

15 Agriculteurs de la commune de Guzargues : Mas Guilhem, Domaine de Figaret, Mas d’Auziére, Domaine
Belles Croix Robin, Domaine du Lirou, Domaine de la Triballe, Jérébme BONNET, Pépiniére Hortus Concept,
Fabrice SOUBEYRAN, Daniel ESPARCEL.

Remarque sur l'assainissement proposé de ce lotissement alors que I'agrandissement du lagunage est
prévu en 2025 (logique ?).

M. et Mme REVOLTE & M. HEMEURY Xavier leur avocat (parcellaires annexés a la lettre) :
Propriétaires sur le secteur des Méjeans, ils contestent ..., la création d'une station d'épuration de 75
équivalents habitants, le bassin de rétention et effectuent un recours.

En italique texte ou reprise du texte original de 'observation

Question de la CE

Ce secteur souléve des oppositions argumentées, ce qui renvoie au pourguoi de I'extension dans ce
secteur des Méjeans ?

Jattends des réponses sur ce théme, accés et desserte, systéme d’assainissement...dans la mesure ou
le projet de lotissement est intégré dans le rapport de présentation en annexe2.

REPONSE mairie de GUZARGUES

La parcelle des Méjeans est un terrain privé qui a toujours été en zone constructible dans les différentes
révisions et modifications du POS. Sur le plan de I'urbanisme il constitue une petite dent creuse, en zone
urbanisée. En effet il est entouré de maisons dont certaines récemment construites (terrains des
consorts Revolte) et bordé au nord et au sud respectivement par la Départementale et Chemin du
Champ de l'or. Il est en zone assainissement individuel. A cet égard Il était prévu au départ un
assainissement individuel par lot (fosse septique), la CCGPSL a émis un avis défavorable a cause de la
nature argileuse du terrain. C'est la raison pour laquelle la solution micro station a été choisie par
I"aménageur. La microstation (fosse septique mutualisée) systéme vertueux, a I'avantage de mutualiser
I"assainissement et la zone d'épandage pour tous les lots, réduisant ainsi I'impact environnemental. Cela
n’a rien a voir avec une station d’épuration et il n’y a pas de bassin de lagunage !!! Aujourd’hui, cette
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zone est mitée d'assainissements individuels, en effet, chaque habitation dispose de sa propre fosse
septique et de sa propre zone d’épandage.

Ce projet de lotissement est une négociation de privé a privé, néanmoins la commune a souhaité que
I'aménageur propose quelques petits lots (surface # 500 m2) pour étre accessibles au plus jeunes. A
cet égard la commune a demandé a 'aménageur que les petits lots soient affectés en priorité aux
Guzarguois. La commune transmet au fil de I'eau le nom des personnes intéressées. Par ex Mme Marie
Durand-Hulak a demandé a &tre prioritaire.

La voirie, Chemin du Champ de I'Or sera élargie a la charge de I'aménageur (erreur a corriger dans le
mémoire), il y aura une zone de retournement pour les services de secours mais aussi pour les colotis.

Le carrefour sera modifié pour étre sécurisé sur la départementale.

Sur le plan environnemental une parcelle de 1200 m2 a été gelée entre autres pour la sauvegarde des
anémones. Peu consommateur d’eau potable puisque chaque lot disposera de I'eau du Bas Rhéne.
L’éclairage sera réalisé avec des LED.

L"assainissement individuel empéche toute densification ou habitat collectif.

Dans le cadre des futures divisions parcellaires en zone assainissement collectif, la commune va
demander aux aménageurs de réaliser des petits collectifs a prix et loyers modérés.

En synthése, beaucoup d’arguments erronés

Effectivement le projet d’aménagement du lotissement est largement décrit dans le dossier !!

Il conviendra d’analyser la documentation technique de la microstation.

Pour information, sur la commune d'Assas aucun lotissement n’a pu démarrer suite a des recours, ces

dossiers ont plus de 10 ans. A cet égard I'école Assas Guzargues, si rien n’est fait devrait perdre 2 classes
I'année prochaine.

3. LES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES & ORGANISMES CONSULTES

Le questionnement de la commissaire enquétrice (CE) en dehors des observations du public a porté sur
la prise en compte des observations ou recommandations des différents organismes consultés pour
cette procédure.

Les réponses ont été réalisées par échanges électroniques sur la synthése des avis des personnes
publigues associées établie par le BET qui propose en grande majorité la modification du projet de carte
communale en fonctions des observations.

Il reste néanmoins les réponses de la collectivité a effectuer aux avis du Département Hérault et de la
Chambre d"agriculture.

La chambre d’agriculture consultée émet un avis favorable sur le projet malgré I'absence de
concertation et les défauts relevés (volet agricole du diagnostic succinct). Elle indique une légére
augmentation du nombre d’exploitations ayant leur siege sur Guzargues, dont 9 sont professionnelles.
Le président du département Hérault émet un avis favorable assorti d'observations sur le secteur des
Méjeans (sortie sur RD).

REPONSE mairie de GUZARGUES

Certains documents sont arrivés pendant I'enquéte.
Services de I'état / DDTM : Cf. tableau remis pendant I'enquéte.

Nous avons recu de la part du SMGC les piéces relatives aux réserves de la DDTM : Adéquation besoins /
ressources en eau, qui indique que le schéma directeur du SMGC a bien pris en compte ['évolution
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démographique et les besoins en eau de la commune de Guzargues pour les 10 ans qui viennent avec une
large marge de sécurité en cas de défaillance avec la mise en service en 2022 de 'usine de potabilisation.

Les performances des PEl ont été testés pour la commune et communiquées aux SDIS, ils sont tous
conformes, un tableau récapitulatif sera intégré a la CC.

Département de I'Hérault

La CC reprend l'entiereté de la tache urbaine avec le secteur des Méjeans ancienne propriété entoure
d'habitations et sans discontinuité d’urbanisation avec le centre village. Un chemin piétonnier sécurisé sera
matérialisé entre les Méjeans via le chemin du cimetiére jusqu’au centre et les abrisbus. lIn'yadoncaucune
extension d’urbanisation.

Les zones humides sont définies dans le PPRI et I'étude d’impacts faune et flore.
La copie des cartes va étre affinée.

Les délibérations manquantes seront intégrees

Chambre d’Agriculture

La commune de Guzargues n'a jamais lancé de PLU en 2015 mais a réalisé une modification du POS qui a
aboutie en 2016.

Le volet agricole va étre actualisé notamment avec les exploitations ayant leurs siéges sur Guzargues.
Concernant le secteur des Méjeans, Voir ci-dessus réponse au CD34.

Aucune exploitation agricole n’est contigué a la tiche urbaine.

EN CONCLUSION

Conformément aux dispositions de I'article R.123-18 du code de I"'environnement prescrivant I'enquéte
publigue, je vous invite a m’adresser un mémoire en réponse au regard des observations du PV de synthése.si
vous le souhaitez, dans un délai maximal de 15 jours, a compter de la date de remise du présent document
par mail le 20/12/2022, soit pour le 04/01/2023 au plus tard par mail.

La piece jointe est souhaitée dans un format « Word ou Excel » (insertion des réponses in extenso, si besoin
est), et sous format PDF pour les annexes du rapport.

Le 23/07/2021
La commissaire enquétrice Frangoise Fabre
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Enquéte publique unique sur le projet de carte communale
De GUZARGUES Du 10 novembre au 12 décembre 2022

ANNEXE AU PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Echanges entre la commissaire enquétrice, le bureau d’étude et la collectivité
en vue de I'établissement du procés-verbal de synthése des observations
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Carte communale de Guzargues - réponses aux avis des personnes publiques

associées
PPA Observations (partie obligatoire) Réponses proposées
UDAP Demande dinclure des principes assurant | Compléments a apporter au RdP_1a et
la qualité urbaine, architecturale et nouvelle annexe RdP_A3
saysaier;lj::i; nouc\lielles c?n(s:iruct\ons et Proposition & valider : application de
e {e f "da '°”f < ?"”5 ructions I'article L.111-22 du code de [urbanisme
EXisiantes cans le cente anclen aprés approbaticn de la carte communale
1 (avec enquéte publique conjointe
Intégration des éléments du rapport du PDAL.1 1;22)t mtegr‘a‘mgnlpl utn Vo:.kt
Périmétre Des Abords de I Eglise dans le pary]_sagder pa ”F““t”.‘a : reell)lga mlt un
rapport de présentation de la carte canier de preconisations urbamnes
architecturales (avec concertation de
communale § ;
'UDAP)
5 Demande que soit reporté le PDA de Madification du plan 1lI_SUP
I'Eglise dans le plan des servitudes
Préfet DDTM PP1.1/ Demande de compléter le rapport | Compléments & apporter au RdP_1a
de présentation avec des éléments sur la
3 ressource en eau mobilisable par le SDIS,
sur les acces secours pour la protection du
village et des massifs forestiers (données
sur les débits d'eau & fournir)
PP1.1/ Demande d'actuzlisation du rapport | Correction & apporter au RdP_1a
4 de presentation vis a vis de la doctrine
dépariementele en matiére de lutte contre
les incendies de forét
PP1.1/ Demande de préciser les Compléments a apporter au RdP_1a
5 conditions d'urbanisation du secteur des
Méjeans au regard de 'étude de risque
« FdF »
[ PP1.2/ Demande de compléments et Compléments & apporter au RdP_1b (&
6 corrections a apporter a [évaluation faire par ie cabinet Barbanson
environnementale Environnement)
PP1.3/ Demande de réduction du Correction a apporter aux plans
7 périmetre de la zone U (4 parcelles Ila_Zonage et llb_Zonage
soumises a |'aléa « FdF » exceptionnel) voir plan cidoint
PP2/ Demande de compléter le rapport de | Compléments a apporter au RdP_1a
présentation sur las rendements das
réseaux AEP et sur un calendrier des
8 actions prévues par la commune et le
syndicat pour répondre aux besoins futurs
en eau potable (données a collecter
auprés du SMGC
PP4/ Demande da corriger les taux de Correction & apporter au RdP_1a
9 pondération appliqués au calcul des (complément a apporter sur la justification
capacités d'accueil dans le tissu urbain des pondérations retenues)
existant (pondération a 50 % maximum)

PP5/ Demande de compléter le rapport de

Correction & apporter au RdP_1a

GUZARGUES Engquéte publique sur le projet de carte communale 10/11qu 12/12 2022 -F22000133/34 -

Manque d'informations (lisibilite) sur les
zones humides identifiées dans le volet
environnemental

10 présentation sur le volet agricole (complément a apporter sur la base des
données disponibles du RGA 2020)
11 PP6.1/ Idem observation de 'lUDAP surle | Modification du plan [Il_SUP
PDA de I'Eglise
12 PP6.2/ Demande d'ajouter le périméfre Modification du plan [Il_SUP
SUP1 de la SUP i1
13 PP6.3/ Demande de reporter le périmétre | Modification du plan [Il_SUP
de la SUP AS1 captage du Lez
1 PP6.5/ Demande d'intégration des OLD Ajout d'une nouvelle carte des OLD (plan
4 L
mises a jour en 2018 1l_OLD)
PPA Observations (partie facultative) Réponses proposées
1 Préfet DDTM DP1.1/ Demande d'intégrer les élements | Ajout d’'une nouvelle piece IV_PPRI
du PPRI au dossier de carte communale
DP1.1/ Demande de compléter le rapport | Compléments & apporter au RdP_1a
2 d1e dpresem:m;" en falsa':{ZTe?t:;Rde : A|Z\ Correction & apporter aux plans
Sl de reporter e zonage € 1 3ur le HaﬁZnnage ot I\hizonage
plan de zonage de la carte communale
DP1.2/ Demande de préciser la question | Compléments & apporter au RdP_1a
3 du ruissellement pluvial dans le rappoert de
présentation
DP1.3 & 5/ Demande de préciser la Compléments & apporter au RdP_1a
question des risques (sismique, tempéte et
4 .
exposition au radon) dans le rappoert de
présentation
5 DP2/ Corrections mineures & apporter 4 la | Corrections a apporter au RdP_1a
rédaction du rapport de présentation
Observation sur le diagnostic agricole Compléments & apporter au RdP_1a
présente dans le rappoert de présentation B
g insuffisant Le volet agricole sera actualisé en listant
(jugé insuffisant les exploitations ayant leurs sieges sur la
- Observation sur I'urbanisation prévue sur | commune de Guzargues
6 Chambre d'agriculture | teur des Mé
& secleur des Mejeans Préciser I'absence d'incidences du zonage
retenu sur les exploitations agricoles ;
aucune exploitation agricole n'est contigué
2 la tache urbaine
Observation sur ['urbanisation prévue sur | Compléments a apporter au RdP_1a
le St?tet.ur dss Mejgalns (pas d;d Un chemin pietonnier sécurisé sera
J\‘L.Iasrt‘i;i?ali?gn :VZ:J: V;EQZQT; m:nexion maiérialise enire les Mejeans via le
7 Conseil Départemental | aux lizisons douces vers les arréts de TC) chemin du cimefiére jusqu'au centre-

village et les abris bus.

Compléments a apporter au RdP_1b (4
faire par le cabinet Barbanson
Environnement)
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Proposition de réduction de la zone U de la carte communale (secteur des Méjeans / parcelles
concernées par un aléa « FdF » exceptionnel

Plan cadastral aformating
Parcelies

+ Limites communaies
B Communes de | Hérault

15
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Tableau de travail et d’analyse des observations du public

ENQUETE RELATIVE AU PROJET DE CARTE COMMUNALE DE GUZARGUES DRP deposition registre papier s
O observation orale des observations
L ou/et M lettre ou mémoire tableau de travail
CHRONOLOGIE & RESUME DEPOSITIONS & OBSERVATIONS DU PUBLIC @ mail au 12/12/2022
é E22000133/34 DU 10/12/2022 AU 12/12/2022
g E Date o ‘9 |Nom Résumé des observations Note CE théme possible
[ 5
déposition entre I'ouverture d'enquéte et la 1 *® permanence
@ 1 Mme Isabelle demande de RDV sur projet de construction sur la parcelle 544 Gardie parcelle faisant l'objet de |'aléa "feu de forét" et
1 |CIEREN née servitudes
22/11/22 DURAND
A la retraite depuis cette année, je peux enfin envisager plus concrétement un retour dans le berceau familial, |La carte communale n'intégre pas cette parcelle au Extension
au sein méme du village qui m’a vu grandir et ol 'ai fondé ma famille. Propriétaire de la parcelle cadastrale | périmétre constructible. La justification du périmétre est |périmétre de la
544 (1 ha ) située a La Gardie, j'ai lentement miri le réve de pouvoir m’y installer, dans les meilleures exprimé dans les pages 45 3 47 du rapport de carte communale
conditions financiéres et les meilleurs délais aprés notre départ de Grenoble. Lorsque J'ai élaboré le projet de présentation : elimitation du
construction sur ma parcelle, jai appris gue, malheureusement pour moi, cette parcelle bordée sur ses cotés périmétre en cohérence avec les capacités du village;
est et sud par des habitations, est devenue non constructible pour des raisons environnementales (ZNIEFF...) ) .
surla zone N. J'en suis évidemment profondément désolée car mon réve est maintenant blogué. C'est renf-u rcentlent du tlssu- urbain N
pourquol je propose guand méme de considérer les possibilités de construction sur ce grand terrain dans le »satisfaction des besoins actuels et futurs en matiére
cadre de la carte communale. Compte-tenu de la configuration du terrain, il me semble raisonnable et d'habitat
opportun d’envisager un projet multi-générations, avec des aménagements communs (type piscine, ...). Mes *préservation des espaces naturels et sensibles
jeunes nieces qui souhaitent s'installer en famille & Guzargues pourraient bénéficier de ce projet. Elles sont en |au regard du SCoT : Modération de la consommation
effet actuellement obligées de se loger, & des prix exorbitants, @ Assas, Saint Mathieu de Tréviers, Montaud.... |fonciére, capacité d'accueil et surface d'extension urbaine
sont respectées.
Dans ce cadre, éclairée par votre enquéte sur le projet communal, lorsqu’on regarde la carte du village, Un entretien téléphonigue a eu lieu lors de la permanence |Projet de carte
lintégration de cette parcelle dans la carte communale resterait en effet bien cohérente et complémentaire  |n°1 du 23/11/22 entre 17 h et 17 h30 permettant communale et
avec e reste du badti au nord réputé calme du village. A l'inverse, le projet actuel propose d'étendre davantage |§'expliguer le pourguoi et les enjeux actuels de cette carte |choix du secteur
la sortie ouest du village (les Méjeans) le long de la nettement plus bruyante D 26 et, probablement plus communale. Dans le cadre du PLUI  venir je ui ai suggéré |d'habitat futur
exposée aux risques d'incendies. Je vous demande donc bien vouloir m"accorder un rendez-vous pour mieux une veille sur lnformation communale et de participer 3 |"les Méjeans "
comprendre le projet actuel du maire et évoquer la faisabilité de celui qui me tient @ ceeur. Lorsque j'ai . . .
demandé la possibilité de construire sur cette parcelle, le maire de Guzargues a simplement répondu que la concertation sur I‘établissement de ce PLU
Guzargues n’a pas de PLU et s’en remet au SNU qui déclare le terrain non constructible. REéponse que je trouve intercommunal, moment possible de prise en compte des
un peu courte et sans alternative. Je n’ai pas eu non plus de rendez-vous avec lui pour en savoir plus. Je serai g |PT®) ets.
Guzargues du 28 novembre au ler décembre prochain et espére pouvoir obtenir ce rendez-vous avec vous
1 ére permanence
0 23/11/22 M. Cyril Devenir des parcelles 508 -509 du 21 impasse des Cambajons lui appartenant au regard du projet de |Ces parcelles sont 3 I'entrée du chemin du champ de I'or . [Chemin d'accés au
VINDEQU lotissement secteur "Les Méjeans” A priori ces parcelles cadastrées étaient destinées a secteur des
I'élargissement du chemin. Quel est le devenir des ces Méjeans
parcelles? Acquisition par qui? Commune ? Aménageur du
projet de lotissement "Les Méjeans". |l prend RDV avec
I'adjoint a l'urbanisme.
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» a Prades Le Lez, « Maison Ecoé Castelet » a Clapiers, « Ecopidum » a Murviel Lés Montpellier ....).
Par ailleurs, toujours sur la grande parcelle des Méjeans, favoriser l'installation d’une maison de
santé ou d'une maison de services et d’aide a la personne, répondrait a un réel besoin. Comme noté
dans le texte soumis @ enquéte, @ Guzargues, la population est vieillissante, comme partout.
Actuellement trouver aux alentours un personnel soignant (médecin ou infirmier) qui accepte de
prendre nouveaux patients est mission quasi impossible, idem pour du personnel aidant ; ils sont
saturés. Une maison de santé ou de services apporterait en outre une offre d'emploi sur le village qui
ne posséde aucun commerce, uniqguement une machine distributeur de pains. Le maintien de toutes
les classes du groupe scolaire maternelle-primaire accueillant les enfants d’Assas et de Guzargues
n’est pas un enjeu dans la mesure ol Assas vient de créer deux vastes lotissements de villas
individuelles et un apport important de nouveaux habitants est attendu.

o] 23/11/22 Mme DURAND [La Tribale . Elle est venue s'informer du pourquoi de cette carte communale au lieu d'un PLU et pour  |La propriété est classé en N de la carte communale et fait |Projet carte
HULAC parler de la création d'un caveau qui lui a été refusé depuis. |'objet de I'aléa "feu de forét" . Elle est hors périmétre de |communale -- Cas
constructions autorisées a I'exception de celles définies a |des batiments liés
l'article L.161-4 du code de I'urbanisme a l'activité
agricole
o] 23/11/22 Mme Isabelle Rendez vous téléphonique a 17 H voir 1 ci-dessus
CIEREN née
23/11/22 Elle est venue s'informer du projet de la carte communale pourquoi une carte au lieu d'un PLU et . , .
refus systématique de tout permis déposé sur le Domaine de figaret: (projet d'un caveau de vente Le dpmalrjne est clas:see en N de I? carte communale et fait |Projet carte
R | B l'objet objet de I'aléa "feu de forét" et d'une protection |communale -- Cas
Mme GILLIOZ et |déposé et refusé). JE . P sS4t L,
o] AC1. Il est hors périmetre de canstructions autorisées a des batiments liés
M.RAMBIER I'exception de celles définies a I'article L.161-4 du code de |4 'activité
l'urbanisme. agricole
entre la 1* et la 2°™ permanence
@ 2 |24/11/22 rénover un vieux bdtiment existant en caveau de vente (en ayant 60ha de vigne et en produisant 100 000 1/ Sur la piéce jointe : le refus du permis est motivé Cas des batiments
bouteilles sur la commune, il nous faut un paint de vente/d'accueil), dans I'enceinte de bdtiments existants. entre autre par I'absence d'assainissement liés & I'activité
Mme GILLIOZ et |(Estjoint la page explicite du refus de permis de construire). 2/Attente courrier ou note des agriculteurs concernés :  |agricoles -- Aléa
2 M.RAMBIER Je confirme que nous allons essayer de vous faire parvenir un courrier Co signé des vignerons de la commune voir requéte 9 feux de forét et
sur le méme sujet (tous les permis refusés). protection
environnementale
@ 3 102/12/22 Mme Lucile LE |La carte communale de Guzargues n’envisage qu’un développement urbain de type pavillonnaire, La carte communale est un document d'urbanisme simple |Projet carte
GENDRE et Mme|comme toutes les communes avoisinantes, entrainant la multiplication de lotissements dortoirs. pour les petites communes n‘ayant pas élaboré de Plan communale --
Patrice CRAMM |Un autre type d’habitat aurait pu étre envisagé. local d’urbanisme (PLU). Elle leur permet de délimiter des |secteur d'habitat
La grande parcelle des Méjeans, en extension urbaine, est déja découpée en 12 lots pour pavillons secteurs ol les constructions sont autorisées et ol elles  [futur "les Méjeans
avec le lotisseur choisi, alors qu‘elle aurait pu se préter a I'implantation d’un projet d’habitat pourront délivrer des autorisations de construire. "-- type d'habitat
participatif. L'objectif de la carte communale est de délimiter les & de services
L’habitat participatif correspond @ un développement urbain d’avenir. |l permet d’apporter des secteurs ol les constructions sont autorisées et ceux ou
réponses collabaratives & de nombreux enjeux de société : création d’une dynamique de lien social, les constructions ne sont pas admises, & I'exception :
mixité générationnelle, logements abordables pour des jeunes ménages, préservation de De I'adaptation, du changement de destination, de la
I'environnement, équilibre entre espaces construits et espaces naturels ... réfection ou de I'extension des constructions existantes
Les exemples d’habitat participatif, en projet ou terminés prouvent que c’est un type d’habitat en ainsi gue de I'édification d'annexes a proximité d'un
3 plein développement (quelques exemples : « Mascobado », « Folie Solidaire » a Mantpellier, « Casalez |batiment existant ;

Des constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs, a I'exploitation agricole ou
forestiére, a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles lorsque ces
activités constituent le prolongement de |'acte de
production, a la mise en valeur des ressources naturelles,
et au stockage et a I'entretien du matériel des
coopératives d'utilisation de matériel agricole.

Ce sont donc les dispositions du réglement national
d'urbanisme qui s’appliquent alors aux constructions,
aménagements et installations.

la carte communale ne peut remplir cet objectif
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2 éme permanence @

DRP 4]12/12/22 Mme BONNET |Déposition de M. et Mme Bonnet concernant le projet "Les Méjeans" souhaitant 'abandon de la secteur
Camille micro station d'extension
Ayant pris connaissance de la réalisation d'une microstation d'épuration , ils demandent pour quelles |Ces questions concernent le permis d'aménager et non la |Méjeans
raisons |'option d'un raccordement au lagunage existant (sachant que les travaux d'extension de celui- |carte communale Le service de la communauté de
ci sont prévus pour 2025), n'a pas été retenu, d'autant plus que la canalisation pour |'évacuation se communes a émis un avis favorable sous réserves des
trouve a proximité du futur lotissement. Lors de la permanence elle a exprimé son prescritions techniques.
souhait de réaliser un hangar agricole sur ses parcelles.
Leurs arguments : Nuisances olfactives et visuelles; décision contraire a la volonté de la commune en  |Le zonage d'assainissement collectif et non collectif établi |Micro station "Les
matiére de protection des espaces naturels et zone NATURA 2000; lieu fréguenté par les promeneurs |par la collectivité indigue un assainissement autonome Méjeans"
et rare site n'ayant pas subi les dégats causés par les derniers incendies; pour ce secteur. Un RDV téléphonique a été pris avec la
CC GPSL afin d'explication notamment sur le type
d'assainissement propose.
DRP 5(12/12/22 Mme BARTHES |Le dossier souligne la limitation des espaces constructibles, les divisions parcellaires en zone construite |Cette observations est une analyse des objectifs

Marie

et |'absence de logements saciaux . L'installation des jeunes couples reste difficile en raison des prix
élevés des terrains constructibles. Leur guestion : Le projet

actuel le permettra-il?

poursuivies et mérite effectivement une réponse dans le
cadre du theme

Lors de notre entrevue en permanence elle a signalé le passage de la fibre optigue sur son terrain ainsi
que sur la parcelle de la microstation du secteur des méjeans a une profondeur de 1 m environ.

L'implantation de la microstation semble a priori éloigné
de la fibre optique.

Projet carte
communale

LDRP| 6|12/12/22

Mme VACQUIER

objet : demande de déclassement zone Natura 2000 . Siege

social de I'acticité sur St Jean de Cuculles parcelles sur la commune de Guzargues

Souhait dans le cadre du futur PLUi du classement de ses parcelles (références cadastrales fournies) en
zone agricole. Ce classement permettrait le développement des futurs projets en lien avec
I'exploitation agricole : un hangar agricole de stockage du matériel nécessaire a l'exploitation des
vignes.

Une zone Natura 2000 est est un programme européen
construit autour de deux directives :
la directive « Oiseaux » (1979, révisée en 2009)

évaluation d'incidence afin de s'assurer qu’elles n'aient
pas un impact significatif sur les habitats et les espéces
d'intérét communautaire.

Cas des batiments
liés & l'activité
agricole

12/12/22 M. et Mme (parcellaires annexés a |a lettre)Propriétaires sur le secteur des Méjeans , ils contestent le permis propriété en limite de |a future micro-station et non d'une |secteur d'habitat
Lore| 7 REVOLTE M. d'aménager, la création d'une station d'épuration de 75 équivalents habitants, le bassin de rétention |station d'épuration. futur "les Méjeans
HEMEURY et effectuent un recours contentieu. " : Micro station,
Xavier avocat bassin de
Ils sont oppaosés a la création de cette zone constructible pour les raisons suivantes : Voir OBS 4 pour |'assainissement et Avis favorable de la  |rétention, accés
assainissement autonome du secteur non pertinent au regard des nuisances gquatidiennes a venir et la |communguté de communes sur cette carte communale  |desserte
mise en service 2025 de la STEP(cft p.67 du RP- station en capacité?); avis défavorables DDTM et
CDPENAF sur ce secteur; projet non compatible avec les prescriptions du SCoT en matiére de densité
minimale; enjeux écologiques forts identifiés dans I'étude environnement a I'est de ce secteur; aléas
forts et exceptionnels feux de foréts sur la partie ouest du projet; problématique de 'accés chemin de
12/12/22 Courrier co-signé de Marie Durand-Hulak, Sabine Durand, et Olivier Durand : prise en compte des Ce courrier reprend certains paints du courrier collectif
EARL DURAND besoins des agriculteurs du village dans la réalisation de la carte communale de Guzargues et regard  |des agriculteurs
LDRP| 8 critique sur les projets portés par cette carte communale. Piéces jointes au courriers KBIS exploitation

Olivier

e nouveaux ateliers retour avis défavorable sur permis de construire sur I'agrandissement du caveau
de vente actuel et la création de 2 nouveaux ateliers.

Ils soulignent le mangue d'information et de sollicitation lors de I'élaboration de la carte communale :
les données remontent & 7 ans en arriére. lls demandent que leur exploitation soit citée sur la carte
Ils posent la question sur I'absence de mention dans le cadre du projet de carte communale de la

démarche collective le la CC GPSL de développement(Label vignobles & découvertes)

Incomplétude du rapport

Projet de carte
communale :
rapport de
présentation
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de la commune
de Guzargues :
Mas Guilhem,
Domaine de
Figaret,Mas
d'Auziére,
Domaine Belles
Croix Robin,

Domaine du
Lirou, Domaine
de la Triballe,
Jérome
BONNET,
Pépiniére Hortus
Concept,
Fabrice
SOUBEYRAN,
Daniel
ESPARCEL.

d'accompagnement de l'agriculture vers un développement durable)

12/12/22 EARL DURAND |ls rappellent que depuis I'application du RNU les permis de construire sont "un parcours de Cas des batiments
L DRP Olivier combattant” avec un refus de permis de construire (voir piéce jointe) liés a I'activité
agricole
Cette carte communale basée uniquement sur des besoins en logement ne répond pas a leurs besoins Projet de carte
en termes de développement économiques et technigues. communale
Le colt du foncier est inaccessible pour loger les travailleurs dans cette activité agricole et ils suggérent
d'intégrer a ce projet de carte communale des logements a colts modestes.
Ils contestent 'urbanisation du secteur les Méjeans (environnement, chemin d'acces, passage a gué, Une contestation sur |'extension de I'habitat dans ce Secteur d'habitat
assainissement collectif de ce lotissement) secteur et pour |'assainissement voir OBS.4 futur "les Méjeans
..
Ils attirent l'attention sur la parcelle AN 0544 en continuité des constructions existantes qui faisait Extension
partie de la zone constructible du POS, en limite des constructions existantes et classée en zone périmeétre de la
Natura 2000, ZNIEFF de type 1 et 2. carte communale
L ORP 12/12/22 15 Agriculteurs |[Courrier signé par 15 agriculteurs et 3 annexes (2 refus de permis, et politique Hérault

Objet de la requéte : I/informations sur la non prise en compte de nos exploitations agricoles dans le
diagnostic initial et I'évaluation environnementale de la carte communale;2/état des lieux de
I'application du réglement N ; 3/demande de modification du réglement N en A .

Incomplétude du rapport

Ils demandent une mise a jour des exploitations a citer dans le rapport : Domaine Belle Croix Robin;
Mas de Véronique et Jérome Bonnet; Domaine de la Triballe; Le mas d'Auziére; le mas Guilhem; la
pépiniére Hortus Concept; le Domaine de Rochalas; ainsi que Mme Marie Laure Vacquier (EALR La
Cadoule) et M. Soubyran et M. Esparcel bergers sur la commune .

Ils demandent que I'impact des réglements d'urbanisme actuels, dans leurs applications, soit listé et si
possible chiffré dans la carte communale. La nouvelle politique agricole commune et I'ensemble des
contraintes réglementaires (Pacte vert) risquent d'étre impossible a réaliser sur Guzargues

Incomplétude du rapport

Incomplétude du rapport

Projet de carte
communale
Compléments au
rapport de
présentation

Compléments au
rapport de
présentation

Il/Constat lié au refus récurent des permis de construire: propositions d'une liste de leurs besoins :
gites, caveaux de vente, batiment de stockage, batiments d'épandage, toitures photovoltaiques,
batiment de conditionnement, batiment oenotouristiques, restaurants, habitations pour personnel et
exploitants.

voir 1 - 3 carte communale

Le projet de carte communale en contradiction avec les politiques publiques (département Conseil
régional, Communauté de communes; rupture d'égalité entre communes.

Objectif Logement : la carte communale ne répond pas aux besoins des agriculteurs (difficulté de
recrutement et prix exorbitant des terrains et logements sur la commune) , pas de logements collectifs

11l/ demande de clarification expresse des activités agricoles autorisées sur la zone N ou demande de
modification du zonage A

voir 1 - 3 carte communale

Est évoqué : renouvellement générationnel, mise a niveau des exploitations par rapport aux politiques
publiques et rappel de Ia liste de leurs besoins & intégrer au reglement de la carte communale.

voir observation orale 3

IV/ lotissement "les Méjeans”

Remarques sur la situation géographigue : chemin d'accés et conséquences de son élargissement sur
les pins d'Alep et remarque sur l'assainissement proposé de ce lotissement alors que I'agrandissement
du lagunage est prévu en 2025 (logique?).

Densification dans cette partie excentré du village ?

C'est effectivement une question sur le choix du secteur
d'extension du périmétre constructible de la carte
communale.

Cas des batiments
liés a l'activité
agricole

Projet de carte
communale

Compléments au
rapport de

Projet carte
communale --
Secteur d'habitat
futur "les Méjeans
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15/12/2022-Procés-verbal de synthése des observations

L RDP| 10| 12/12/22 Mme Camille Modification du statut de ses terres et souhait du déclassement de la zone Natura 2000 pour un Cette observation concerne I'aménagement du territoire [Projet de carte
10 BONNET reclassement agricole dans le cadre du futur PLUi me donnant les mémes droits d'entreprendre que les|communal mais non spécifiquement la carte communale. [communale -- cas
agriculteurs des communes voisines. des propriétés
agricoles
RDP |11]12/12/22 M. BARBARIN Il conteste le bien fondé du lotissement les Méjeans et la nécessité de le faire. Un avis de riverain sur I'extension de |'habitat dans ce Secteur d'habitat
- secteur futur "les Méjeans
Il s'oppose et s'interroge sur la suppression de la haie de pins, sur la station d'épuration de ce projet Ces questions concernent le permis d'aménager et non la "
(chaque parcelle peut supporter un épandage individuel) objet de nuisances pour les riverains. carte communale ; pour |'assainissement voir Obs.4
Un bassin de rétention qui doit étre inversé de |'autre coté de la route pour éviter d'inonder les voisins |Le projet en coupe montre que la pente est inversé
en contrebas.
RDP | 12| 12/12/22 M. Arnaud Il souhaite voir intégrer a la limite constructible la parcelle AK 80 de 970 m2 en continuité du bati Extension a la marge du projet qui semble ne pas Extension
12 MARXER SAS existant, desservie par les réseaux et ayant fait I'objet d'une étude des contraintes liées a |'aléa impacter 3 priori le projet de carte communale excepté |périmétre de la
GGL incendie. peut étre des acceés a long terme vers l'est. carte communale
Aménagement
@ 13| 12/12/22 Marie Durand- [Bonsoir Mme Fabre, Ci-joint la signature de Mme Lucie Gillioz agricultrice (élevage et pension équine) |Arrivée hors délai mais prise en compte dans le cadre du
9 Hulak au Domaine de Figaret et compagne de M Henri-Pierre Rambier viticulteur et propriétaire, du Domaine|courrier déposé en permanence
de Figaret. En vous en souhaitant une bonne réception.
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Annexe 7 Tutorat
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CHARTE DU TUTORAT
DES NOUVEAUX COMMISSAIRES ENQUETEURS

La compagnie des commissaires enquéteurs du Languedoc-Roussillon offre la possibilité aux
commissaires enquéteurs nouvellement inscrits sur les listes d'aptitude départementale de suivre
une formation individualisée et pratique a partir d'un dispositif de tutorat approuvé par le président
du tribunal administratif de Montpellier le 1° janvier 2016.

Ce dispositif a pour but de permettre a un nouveau commissaire enquéteur, qui a participé a la
formation initiale théorique, de suivre le déroulement d'une enquéte publique conduite par un
commissaire enquéteur expérimenté et de bénéficier par la suite du soutien de ce dernier lors de
sa premiére enquéte publique.

Ce dispositif permet, au sein de la CCE-LR, le développement d'une véritable synergie de
formation et d’'entraide entre les nouveaux et les anciens commissaires enquéteurs.

Le tutorat repose sur le bénévolat et le volontariat dans le cadre des activités de formation de la
CCE-LR.

Il ne peut pas revétir de caractére obligatoire, le tuteur demeure libre d'en fixer les conditions et les
limites en fonction des circonstances et des spécificités de I'enquéte.

Le tutorat ne peut pas donner lieu a indemnisation.

Tout commissaire enquéteur nouvellement agrée, adhérent & la CCE-LR, peut demander a
bénéficier du tutorat dans le courant de I'année qui suit le module de formation initiale et dans le
cadre des dispositions édictées ci-aprés.

| = Le tuteur.

Les commissaires enquéteurs, adhérents a la CCE-LR, volontaires pour tenir le réle de tuteur,
devront avoir été au moins renouvelés une fois sur les listes d'aptitude aux fonctions de
commissaires enquéteurs.

La liste des tuteurs sera établie chaque année par la CCE-LR et communiquée au président du
tribunal administratif.

Elle sera publiée sur le site internet de la CCE-LR dans I'espace membre.

Cette action de tutorat sera bénévole.

Il = Mise en ceuvre du suivi d’'une enquéte publique par un nouveau commissaire
enquéteur.

Tout tuteur volontaire, désigné pour conduire une enquéte publique informe immédiatement le
secrétaire général de la CCE-LR et son délégué départemental.
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Le secrétaire général, en liaison avec le délégué départemental, adresse le plus t6t possible aux
nouveaux commissaires enquéteurs les informations nécessaires pour qu'ils puissent prendre
contact avec le tuteur et arréter d’'un commun accord les modalités du tutorat.

S'il y a accord entre un nouveau commissaire enquéteur et le tuteur, ce dernier en informe le
tribunal administratif.

Il informe également I'autorité organisatrice et le maitre d'ouvrage et recueille leur accord formalisé
sur le principe de la présence du nouveau commissaire enquéteur pendant I'enquéte publique.

Le nouveau commissaire enquéteur peut assister, aprés accord du tuteur, aux réunions
préparatoires de l'enquéte avec le maitre d'ouvrage et l'autorité qui I'a prescrite, ainsi qu'aux
permanences tenues par le tuteur. Il ne doit intervenir en aucune maniére, durant ces réunions et
permanences. |l peut étre mis au courant de la rédaction du rapport.

lll = Obligations du tuteur et du nouveau commissaire enquéteur.

Le tuteur donne toutes les informations au nouveau commissaire enquéteur et répond a ses
interrogations. Ces informations porteront notamment sur les dispositions matérielles a prendre en
compte pendant I'enquéte publique : étude du dossier, contrble de I'affichage, visa des registres et
des dossiers, relations avec le maitre d'ouvrage (réunions, courriers), relations avec le public, prise
en compte des observations regues, procés-verbal des observations, canevas du rapport,
indemnités du commissaire enquéteur.

Il informe toute personne se présentant & une permanence de la présence a ses cttés d'un
commissaire enguéteur nouvellement agréé en cours de formation. |l demande I'accord du visiteur
sur cette présence. Si tel n'est pas le cas, le nouveau commissaire enquéteur quitte le local ou se
tient la permanence sans émettre de commentaire.

Le tuteur peut mettre fin a ce tutorat si les conditions pour continuer lui apparaissent
contradictoires avec une «bonne» conduite de I'enquéte publique. Il justifiera sa décision au
tribunal administratif et & la CCE-LR.

Le nouveau commissaire enquéteur s'engage a respecter I'ensemble des dispositions du code
d'éthique et de déontologie des membres de la compagnie nationale des commissaires
enquéteurs.

Il s'interdit de communiquer toute information dont il aurait eu connaissance lors des réunions et
permanences d'enquéte publiques auxquelles il a été autorisé a assister, ou qui ressortiraient de
ses discussions avec le tuteur. |l s'interdit €également toute intervention au cours de ces réunions et
permanences.

Il ne devra avoir aucun lien avec le maitre d’'ouvrage.

Il participe & cette démarche de tutorat sous sa propre responsabilité. En conséquence, il devra
étre couvert par une assurance de responsabilité civile et déclarer 4 son assureur d'assurance
automobile qu'il utilisera son véhicule dans le cadre d'une enquéte publique.

IV- Mise en ceuvre du soutien

Lors de la conduite de sa premiére enquéte publique, le nouveau commissaire enquéteur pourra
bénéficier du soutien, sous forme de conseil, du tuteur.

En aucun cas le tuteur ne devra se substituer au nouveau commissaire enguéteur dans la conduite
et la rédaction du rapport et des conclusions et avis motivés.

Le nouveau commissaire enquéteur devra assumer seul la responsabilité de la conduite de
I'enquéte publique et de la rédaction du rapport et des conclusions et avis motivés.
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DECLARATION SUR L’'HONNEUR
(Articles L123-5 et R123-4 du code de I'environnement)

Dossier N°/ E22000133/34

Enquéte publique relative au projet de carte communale de GUZARGUES

Je soussigné (e), (tutoré), l'r“r'{;) Thierry DAVIN

Accepté (e) par (autorité organisatrice) M. le président du tribunal administratif

Et par (maitre d'ouvrage) M. Le maire de GUZARGUES

Pour assister, en tant qu'observateur, au déroulement de 'enquéte publique susvisée,

DECLARE SUR L’HONNEUR :
Ne pas étre intéressé(e) au projet, plan ou programme objet de I'enquéte, soit 2 titre
personnel, ou soit en raison des fonctions que j'exerce ou que j'ai exercées depuis moins
de cing ans, notamment au sein de la collectivité, de 'organisme ou du service qui assure
la maitrise d’ouvrage, la maitrise d’ceuvre ou le contréle de l'opération soumis a
enquéte, ou au sein d'associations ou organismes directement concernés par cette
opération.

Je déclare étre informé que « Tout manquement a cette régle constitue un motif de

radiation de la liste d’aptitude de commissaire enquéteur ».

Je déclare également avoir pris connaissance des dispositions de la charte du tutorat des

nouveaux commissaires enquéteurs et m'engager a les respecter dans leur intégralité,

A GUZARGUES
Le L>_ (1. =1l

Signature
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